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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur I'opposabilité au bailleur d'une cession de
droit au bail non notifiée et sur la validité d'un congé pour démolition délivré au preneur initial décédé.
Le tribunal de commerce avait validé le congé et ordonné 1'éviction, retenant que le preneur apparent
demeurait le débiteur de I'obligation.

Les appelants, héritiers du preneur initial, soutenaient la nullité du congé au motif qu'il avait été délivré
a une personne décédée et faisaient valoir que le véritable titulaire du bail était un tiers cessionnaire, en
vertu d'un acte de partage familial. La cour retient que la cession du droit au bail, pour étre opposable au
bailleur, doit lui étre régulierement notifiée.

Faute pour les héritiers de justifier d'une telle notification, que ce soit a l'ancien ou au nouveau
propriétaire des murs, le bailleur était fondé a considérer le preneur initial, puis ses héritiers, comme ses
seuls locataires. Dés lors, le congé délivré au nom du preneur décédé produit valablement ses effets a
I'égard de ses ayants droit, qui sont tenus des obligations du bail.

La cour écarte également le moyen tiré de l'irrecevabilité prétendue de la demande reconventionnelle en
nullité du congé, jugeant que celle-ci était en tout état de cause mal fondée au regard du défaut
d'opposabilité de la cession. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses
dispositions.
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