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Source
Non publiée

Résumeée en francais

C'est a bon droit qu'une cour d'appel retient qu'une simple erreur matérielle dans la transcription du nom
de famille de l'intimée, qui n'a ni modifié son identité ni causé de préjudice, ne constitue pas une
irrégularité de fond justifiant l'irrecevabilité de 1'appel. De méme, la cour d'appel justifie 1également sa
décision en écartant des constats d'huissier qui, d'une part, n'établissent pas avec précision le caractere
continu de la fermeture d'un local commercial pour la durée 1égale requise pour la résiliation du bail et,
d'autre part, se fondent sur des déclarations de tiers que 1'huissier de justice n'est pas compétent pour
recueillir, son role étant limité aux constatations purement matérielles.
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Version francaise de la décision

Cour de cassation, Chambre commerciale, Arrét n° 2/306, rendu le 24/06/2021 dans le dossier
commercial n°® 2019/2/3/222

Vu le pourvoi en cassation déposé le 31/10/2018 par la demanderesse susmentionnée, par l'intermédiaire
de son avocat Maitre El Maati (I.), visant a la cassation de l'arrét n° 3648 rendu le 18/07/2018 par la
Cour d'appel de commerce de Casablanca dans le dossier n® 2018/8206/2290.

Vu les autres piéces produites au dossier.

Vu le Code de procédure civile du 28 septembre 1974.

Vu l'ordonnance de mise en état et de communication du 27/05/2021.
Vu l'avis de fixation de 1'affaire a 1'audience publique du 24/06/2021.

Vu l'appel des parties et de leurs représentants et leur non-comparution.

Apres lecture du rapport par le conseiller rapporteur, M. Mohammed El Karaoui, et aprés avoir entendu
les observations de 1'avocat général, M. Mohammed Sadik.
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Apres en avoir délibéré conformément a la loi :

Attendu qu'il ressort des pieces du dossier et de l'arrét attaqué que la demanderesse, El Kebira (M.), a
saisi le Tribunal de commerce de Casablanca d'une requéte introductive d'instance dans laquelle elle a
exposé que les défendeurs au pourvoi, Omar (Z.) et Abdellah (Z.), occupent a titre locatif le local
commercial sis a (...) moyennant un loyer mensuel de 700 dirhams, ainsi qu'il résulte du jugement n° 421,
en vue de son exploitation pour la vente de restauration légere ; qu'ils ont cessé d'exploiter ledit local
pour l'activité a laquelle il est destiné depuis plus de 6 ans, le laissant fermé et exposé a la dégradation,
comme l'atteste le proces-verbal de constat produit ; qu'elle leur a alors adressé une mise en demeure de
vider les lieux, laquelle est restée sans effet, et a sollicité leur condamnation a 1'éviction ; aprés que les
défendeurs ont répliqué que le fonds de commerce en litige est toujours resté exploité par eux pour les
activités auxquelles il est destiné, au gré des fluctuations de la conjoncture économique générale, et que
le cas de fermeture du local pour une durée supérieure a deux ans, prévu au septiéme paragraphe de
l'article 26 de la loi n°® 49-16, s'inscrit dans le cadre de l'organisation du droit du preneur a l'indemnité
d'éviction intégrale et ne constitue pas un motif autonome pouvant fonder une demande d'éviction tant
que le preneur s'acquitte régulierement de ses loyers ; un jugement n° 2032 a été rendu le 07/03/2018,
validant la mise en demeure et ordonnant 1'éviction des défendeurs et de tous occupants de leur chef du
local commercial dont I'adresse est susmentionnée, et rejetant le surplus des demandes ; ce jugement a
été infirmé par la Cour d'appel de commerce qui, statuant a nouveau, a déclaré 1'action irrecevable, par
l'arrét objet du présent pourvoi.

Attendu que la demanderesse au pourvoi, en ses premier et deuxiéme moyens de cassation, reproche a
I'arrét un défaut de motivation confinant a son absence, une dénaturation des faits de la cause et du
contenu des documents, ainsi qu'un manque de base 1égale, au motif qu'elle avait soulevé l'irrecevabilité
de l'appel des défendeurs pour avoir été dirigé contre une personne sans qualité pour défendre, dés lors
que l'acte d'appel visait une dénommée El Kebira (M.) alors que son véritable nom est El Kebira (M.),
mais que la Cour d'appel a rejeté cet argument au motif qu'il ne s'agissait que d'une simple erreur
matérielle, alors que la substitution d'une lettre a une autre dans le nom de famille est de nature a en
altérer le sens et l'identité de l'intimée, laquelle devient de ce fait une personne non identifiée ; de méme,
elle a considéré que le fait de la fermeture et de 'abandon du local n'était pas établi, et que les proces-
verbaux de constat et d'interrogatoire qu'elle avait produits étaient insuffisants pour en rapporter la
preuve, d'autant que les défendeurs avaient recgu leur convocation a 1'audience a 1'adresse méme du fonds
de commerce en litige, ainsi qu'il ressort des accusés de réception ; alors que les proces-verbaux produits
ont été dressés sur ordonnance judiciaire par des huissiers de justice assermentés, chacun d'eux ayant
constaté la fermeture continue du local et les signes d'abandon ; et que les accusés de réception sur
lesquels la Cour s'est fondée attestent que les défendeurs ont été notifiés a leur adresse personnelle sise
a (...) et non a l'adresse du fonds de commerce, et que ce faisant, la Cour a dénaturé le contenu des
pieces du dossier et les faits de la cause, et a fondé sa décision sur une base 1égale inexistante, I'exposant
ainsi a la cassation.

Mais attendu que, s'agissant de 1'exception d'irrecevabilité de 1'appel, la Cour d'appel 1'a rejetée au motif
qu'il ne s'agissait que d'une simple erreur matérielle dans l'orthographe du nom de famille de la
bailleresse, n'ayant causé aucun préjudice a l'intimée (la demanderesse au pourvoi), en application de
l'article 49 du Code de procédure civile, des lors qu'au lieu d'écrire "Al-Mabti", il a été écrit "Al-Habti", et
que cela ne constitue pas une irrégularité de forme substantielle entrainant l'irrecevabilité de I'appel. Il
s'agit la d'une motivation pertinente par laquelle la Cour a relevé que la substitution de la lettre "M" par
la lettre "H" dans le nom de famille de la demanderesse n'a altéré ni le sens ni 1'identité de cette
derniere, et n'a, par conséquent, aucune incidence sur la validité de l'acte d'appel. Quant au fait de la
fermeture, la Cour d'appel ne s'est pas uniquement fondée sur la motivation critiquée, mais a également
retenu une autre motivation selon laquelle "les proces-verbaux de constat et d'interrogatoire produits
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n'établissaient pas avec précision le fait d'une fermeture effective et continue du local pendant toute la
durée fixée par l'article 8 de la loi n° 49-16, et qu'ils contenaient en outre des déclarations de voisins
relatives audit fait, déclarations qui ne sauraient étre retenues des lors que lesdits voisins n'ont pas été
entendus dans les formes légales. De surcroit, I'huissier de justice n'est pas compétent pour interroger
les voisins, en vertu de l'article 15 de la loi n°® 81-03 organisant la profession d'huissier de justice, lequel
n'autorise I'huissier de justice qu'a procéder a de pures constatations matérielles, a I'exclusion de tout
interrogatoire...". Ces motifs, qui ne sont pas critiqués par le pourvoi, suffisent a justifier légalement
l'arrét. Dées lors, les deux moyens sont dénués de fondement.

Par ces motifs

La Cour de cassation rejette le pourvoi et condamne la demanderesse aux dépens.
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