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Résumeée en francais

La Cour d’appel de commerce de Casablanca a été saisie d'un litige opposant un vendeur et un acquéreur
dans le cadre d'une promesse de vente portant sur un local commercial. L’acquéreur, ayant constaté une
différence de superficie entre celle initialement prévue et celle effectivement constatée apres travaux,
réclamait un complément de prix au vendeur.

La Cour, apres examen des faits et des arguments des parties, a rejeté la demande de 1'acquéreur. Elle a
considéré que le prix de vente avait été fixé de maniere forfaitaire dans la promesse de vente, sans
aucune clause prévoyant une variation en fonction de la superficie finale du local.

La Cour a rappelé que la charge de la preuve incombe a celui qui réclame 1’exécution d’une obligation.
En l'espece, I'acquéreur n’a pas rapporté la preuve d’un quelconque accord sur une augmentation du prix
en fonction de la superficie.

Par ailleurs, la Cour a confirmé le jugement de premiere instance condamnant le vendeur a des
dommages et intéréts pour ne pas avoir conclu le contrat de vente définitif, malgré la mise en demeure
qui lui avait été adressée. Elle a ainsi retenu la responsabilité contractuelle du vendeur pour inexécution
de ses obligations.
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Version francaise de la décision

Motifs de I’'appel :

La demanderesse critique le jugement pour insuffisance de motivation équivalant a son absence et pour
ne pas étre fondé sur une base 1égale solide. En effet, selon I'article 234 du Dahir des obligations et
contrats, la défenderesse n’a pas prouvé ’exécution de son obligation en premier lieu. Le premier article
de la promesse de vente stipule que le local objet du litige est un rez-de-chaussée d'une superficie
d’environ 55 metres carrés et que la superficie définitive du local est conditionnée a la fin des travaux
topographiques et a 1’établissement du titre foncier. Apres la fin des travaux, il s’est avéré que la
superficie de 'appartement est de 56 metres carrés, ce qui donnerait raison a la demanderesse pour un
montant de 1.045.000,00 dirhams au lieu du montant stipulé dans le contrat. La demanderesse critique
également le jugement pour violation des articles 77, 78 et 264 du D.O.C, car la défenderesse n’a pas
prouvé les pertes qu’elle a subies, ce qui rend le jugement d’'indemnisation non fondé. Elle demande
I’annulation du jugement attaqué et de statuer a nouveau en déclarant la demande irrecevable en la
forme, et subsidiairement en la rejetant au fond, avec dépens selon la loi. La requéte est accompagnée
d’une copie du jugement et de I'acte de notification.

Le 27/10/2022, la défense de la défenderesse a présenté un mémoire en réponse, demandant le rejet des
moyens soulevés par la demanderesse et la confirmation du jugement attaqué.

L’affaire ayant été inscrite a 'audience du 13/12/2022, la défense de la demanderesse a présenté un
mémoire en réplique confirmant les moyens soulevés dans sa requéte d’appel. Il a été décidé de mettre
I'affaire en délibéré et de prononcer la décision a ’audience du 27/12/2022.

Cour d’appel

La demanderesse reproche au jugement l'insuffisance de motivation équivalant a son absence pour ne
pas avoir répondu aux moyens soulevés par elle, notamment le moyen tiré de l'inexécution par la
défenderesse de son obligation de payer 'intégralité du prix, car I’appartement qu’elle a acquis a une
superficie de 56 métres carrés au lieu de 55 metres carrés.
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Cependant, il ressort des pieces du dossier, et notamment de la promesse de vente liant les parties au
litige, que le prix de vente a été fixé forfaitairement a 715.000,00 dirhams et qu’il a été convenu dans le
contrat que la défenderesse paierait a la demanderesse un montant de 214.500,00 dirhams au départ, le
solde de 500.500,00 dirhams devant étre payé lors de la conclusion du contrat définitif. Le contrat ne
contient aucun accord sur ce que la demanderesse a soutenu concernant I’augmentation du prix en
fonction de la superficie finale de I’appartement, et elle n’a pas prouvé cela. Quant au moyen tiré du
caractere non dii de I'indemnité allouée, il reste rejeté, des lors que la demanderesse a recu une mise en
demeure de conclure le contrat définitif sans 1’avoir fait, ce qui rend la créance établie a son encontre et
permet a la défenderesse d’obtenir une indemnisation a ce titre. Sur la base de ce qui précede, les
moyens soulevés par la demanderesse restent non fondés et doivent étre rejetés, ainsi que 1’appel
interjeté a leur sujet, et le jugement attaqué doit étre confirmé, les dépens restant a la charge de la
demanderesse.

Par ces motifs

La Cour d’appel de commerce de Casablanca, statuant en dernier ressort, publiquement et
contradictoirement :

En la forme : Déclare 'appel recevable.
Au fond : Le rejette et confirme le jugement attaqué, les dépens restant a la charge de la demanderesse.

Ainsi prononcé, le jugement est rendu le jour, le mois et I’année susmentionnés par la méme formation
qui a participé aux débats.

Le Président et Rapporteur Greffier
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