JURISPRUDENCE.ma

Inexéecution contractuelle : La
fourniture d’un deébit internet
insuffisant pour l'activite
professionnelle du preneur
justifie la résiliation du bail a

usage de bureau (CA. com.
Casablanca 2022)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/inexecution-contractuelle-la-fourniture-dun-debit-internet-insuffisant-pour-lactivite-professionnelle-du-preneur-justifie-la-resiliation-du-bail-a-usage-de-bureau-ca-com-casablanca-2022/
https://www.jurisprudence.ma/decision/inexecution-contractuelle-la-fourniture-dun-debit-internet-insuffisant-pour-lactivite-professionnelle-du-preneur-justifie-la-resiliation-du-bail-a-usage-de-bureau-ca-com-casablanca-2022/

Identification
Ref {31:)11:1‘"1:1(':;10%1 de Pays/Ville N° de décision
64644 pb Maroc / Casablanca 4871
commerce

dDZ(tJ:fSi(:s‘l N° de dossier Type de décision Chambre
20221103 2022/8202/1278 Arrét
Abstract

Mots clés

Usage des lieux loués, Service internet, Résiliation du
Théme bail, Rapport d'expertise, Partage de responsabilité,
Résiliation du bail, Baux Obligation du bailleur, Inexécution contractuelle,

Dommages et intéréts, Débit insuffisant, Bail a usage
professionnel, Action tardive du preneur

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résolution d'un contrat de bail a usage professionnel,
la cour d'appel de commerce examine 1'étendue de I'obligation de délivrance du bailleur portant sur la
fourniture d'une connexion internet. Le tribunal de commerce avait résolu le contrat et alloué des
dommages-intéréts au preneur, retenant que la fourniture d'une connexion a faible débit était
constitutive d'un manquement contractuel. Le bailleur soutenait que son obligation se limitait a la mise a
disposition d'une connexion, sans garantie de débit, tandis que le preneur, par voie d'appel incident,
sollicitait 1'augmentation des dommages-intéréts et la restitution des loyers versés. La cour retient que
l'obligation de fournir un local équipé d'une connexion internet, lorsque le preneur est une agence de
communication numérique, doit s'entendre d'une prestation permettant 1'exercice effectif de son activité.
Se fondant sur le rapport d'expertise qui a constaté l'insuffisance du débit, la cour considére que le
bailleur a manqué a son obligation essentielle, rendant le local impropre a 1'usage auquel il était destiné.
Elle écarte cependant la demande d'augmentation de 1'indemnité et de restitution des loyers, imputant au
preneur une part de responsabilité dans son propre préjudice. Elle reléve en effet que ce dernier a tardé
a saisir la justice apres le refus du bailleur de procéder a une résolution amiable, aggravant ainsi les
conséquences du manquement initial. Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses
dispositions.
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