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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur la validité d'un congé pour défaut de
paiement délivré par des bailleurs indivis ne détenant pas la majorité qualifiée requise pour les actes
d'administration. Le tribunal de commerce avait prononcé la résiliation du bail et I'expulsion du preneur,
tout en le condamnant au paiement de 1'intégralité des loyers.

L'appelant contestait la qualité a agir des bailleurs, arguant que la résiliation, acte d'administration d'un
bien indivis, requiert le consentement de propriétaires représentant au moins les trois quarts des parts
en application de 1'article 971 du dahir des obligations et des contrats. La cour d'appel de commerce
accueille ce moyen et retient que la résiliation d'un bail constitue bien un acte d'administration soumis a
cette majorité qualifiée.

Faute pour les bailleurs de justifier détenir les trois quarts des parts du bien, la cour juge leur demande
en résiliation et en expulsion irrecevable pour défaut de qualité a agir. Concernant les loyers, la cour
réduit la condamnation a la seule quote-part des bailleurs dans l'indivision.

Le jugement est par conséquent infirmé sur la résiliation et I'expulsion, et réformé quant au montant des
loyers.
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Indivision : les co-bailleurs ne détenant pas les trois-quarts des parts n’ont pas qualité pour demander la résiliation du bail et I’expulsion du preneur (CA. com. Casablanca 2024)
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