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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La cour d'appel de commerce retient que le silence prolongé des coindivisaires, informés d'un bail
consenti par 'un d'eux ne disposant pas de la majorité requise, vaut ratification de I'acte et fait obstacle a
une action en nullité. Le tribunal de commerce avait prononcé la nullité d'un bail commercial et ordonné
I'expulsion du preneur au motif que le bailleur, coindivisaire, n'avait pas le pouvoir de consentir seul a
l'acte.

Devant la cour, le preneur soutenait que 1'inaction des autres coindivisaires pendant plus de dix ans,
jointe a leur proximité géographique avec le local loué, constituait une approbation tacite. La cour reléve
que les coindivisaires résidaient a la méme adresse que le bien loué, ce qui établissait leur connaissance
de l'acte de location.

Elle en déduit que leur silence, maintenu pendant plus d'une décennie sans justification d'un motif
légitime, doit s'analyser, au visa de l'article 38 du dahir des obligations et des contrats, comme une
approbation et une ratification tacites du bail. L'approbation subséquente des coindivisaires ayant purgé
le vice initial de 1'acte, la cour infirme le jugement entrepris et, statuant a nouveau, rejette tant la
demande principale en nullité que la demande reconventionnelle.
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