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Source
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Résume en francais

Saisi d'un litige relatif a la gestion d'un bail commercial consenti par des coindivisaires, la cour d'appel
de commerce se prononce sur la qualité a agir d'un indivisaire et sur le quorum requis pour demander la
résiliation du bail. Le tribunal de commerce avait déclaré irrecevable la demande d'une des héritiéres
bailleresses pour défaut de qualité, tout en rejetant la demande en validation du congé et en expulsion
formée par les autres.

La cour retient que la qualité a agir d'une coindivisaire bailleresse est établie des lors que le preneur ne
la conteste pas et s'acquitte de sa part du loyer entre ses mains, ce qui justifie l'infirmation du jugement
sur ce point. Elle confirme en revanche le rejet de la demande en expulsion, relevant que les demandeurs
ne réunissent pas le quorum des trois quarts des parts de l'indivision nécessaire a un tel acte
d'administration.

La cour souligne a cet égard que certains coindivisaires signataires du congé n'étaient pas parties a
l'instance, rendant l'action en validation irrecevable. Le jugement est donc infirmé sur la seule
recevabilité de l'action de 1'héritiere et confirmé pour le surplus.
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