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en expulsion

Loyers, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur la recevabilité de 1'action en paiement des loyers et en
expulsion intentée par des co-indivisaires ne détenant pas la majorité qualifiée. Le tribunal de commerce
avait condamné le preneur au paiement de la quote-part des loyers revenant aux co-indivisaires
demandeurs, tout en rejetant leur demande d'expulsion.

La cour était saisie de la double question de savoir si, d'une part, I'action en paiement d'une fraction des
loyers par certains indivisaires était recevable et si, d'autre part, ces mémes indivisaires, minoritaires,
avaient qualité pour agir en expulsion. La cour retient que la demande en paiement d'une somme
correspondant a la seule quote-part des demandeurs dans l'indivision constitue une division non
autorisée de la dette de loyer, ce qui rend l'action irrecevable.

S'agissant de 1'expulsion, la cour rappelle que la résiliation du bail constitue un acte d'administration qui,
en application de 1'article 971 du dahir des obligations et des contrats, requiert 1'accord des indivisaires
représentant au moins les trois quarts des parts du bien indivis. Faute pour les bailleurs de justifier de
cette majorité, leur demande est également jugée irrecevable pour défaut de qualité a agir.

En conséquence, la cour infirme le jugement sur la condamnation au paiement et, statuant a nouveau,
déclare la demande irrecevable, tout en le confirmant sur le rejet de la demande d'expulsion.
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