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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

En matiére de gestion d'un bien indivis donné a bail commercial, la cour d'appel de commerce se
prononce sur la capacité des co-indivisaires minoritaires a agir en éviction et en recouvrement des loyers.
Le tribunal de commerce avait déclaré irrecevable la demande d'éviction faute pour les bailleurs de
détenir les trois quarts des parts, mais avait condamné le preneur au paiement des loyers a hauteur de la
quote-part des demandeurs.

L'appel soulevait la double question de savoir si l'action en éviction constituait un acte d'administration
soumis a la majorité qualifiée de I'article 971 du code des obligations et des contrats, et si, a défaut, les
co-indivisaires minoritaires pouvaient réclamer le paiement des loyers. Sur le premier point, la cour
retient que l'action en éviction est un acte d'administration qui requiert la majorité des trois quarts des
parts indivises, rendant la demande des bailleurs minoritaires irrecevable.

Sur le second point, la cour considere que si la demande en paiement de la totalité des loyers reléve
également des actes d'administration, le jugement ayant limité la condamnation a la seule quote-part des
bailleurs ne peut étre réformé au détriment du preneur, seul appelant sur ce chef, en I'absence d'appel
incident des bailleurs. Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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