JURISPRUDENCE.ma

Indemnite d’eviction : Portee de
la renonciation du bailleur au
motif d’'usage personnel au profit

de celui de la démolition (Cass.
com. 2005)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-portee-de-la-renonciation-du-bailleur-au-motif-dusage-personnel-au-profit-de-celui-de-la-demolition-cass-com-2005/

Identification

Ref Juridiction
19335 Cour de cassation
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Abstract

Théme

Bail, Commercial

Base légale

Article(s) : 12 - Dahir du 24 mai 1955 relatif
aux baux d’'immeubles ou de locaux loués a
usage commercial industriel ou artisanal
Article(s) : 369 - Dahir portant loi n°
1-74-447 du 11 ramadan 1394 (28
septembre 1974) approuvant le texte du
code de procédure civile (CPC)

Résumeée en francais

La cour de renvoi est tenue de se conformer a la solution de droit consacrée par la décision de cassation,
conformément a I’article 369 du Code de procédure civile. Ainsi, elle ne peut remettre en cause le motif

Pays/Ville N° de décision
Maroc / Rabat 803
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du congé tel qu'il a été définitivement interprété par la haute juridiction.

Lorsqu’un bailleur, aprées avoir délivré un congé fondé sur la démolition pour un usage personnel, précise
au cours de la procédure judiciaire qu’il entend limiter le motif a la seule démolition et reconstruction
tout en garantissant au preneur son droit de priorité, le congé est réputé fondé sur ce dernier motif.
Cette précision ne constitue pas une modification illicite de la cause du congé mais une simple restriction

qui lie le bailleur.

Par conséquent, 1’éviction étant justifiée par un motif l1égitime prévu par le dahir du 24 mai 1955, le
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Jma

preneur ne peut prétendre a I'indemnité d’éviction principale réparant I’entier préjudice résultant de la
perte du fonds de commerce. La Cour d’appel applique correctement la loi en allouant uniquement
I'indemnité accessoire prévue a l'article 12 dudit dahir, équivalente a trois années de loyer, sans étre
tenue de s’assurer que les futurs locaux seront adaptés a 1'activité spécifique du preneur.

Enfin, le recours en rétractation étant une voie de recours extraordinaire, sa simple introduction ne
produit aucun effet suspensif et n’oblige pas la juridiction saisie du fond a surseoir a statuer.
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