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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un litige relatif a la fixation d'une indemnité d'éviction dans le cadre d'un bail commercial, la cour
d'appel de commerce précise les modalités d'évaluation des éléments incorporels du fonds de commerce.
Le tribunal de commerce avait validé le congé et alloué une indemnité au preneur sur la base d'une
premiere expertise. En appel, le preneur contestait cette évaluation jugée insuffisante, tandis que le
bailleur, par un appel incident, en sollicitait la réduction. La cour retient que 1'évaluation de la clientele
et de la réputation commerciale doit se fonder, en application de 1'article 7 de la loi 49.16, sur les
déclarations fiscales des quatre années précédant la demande d'éviction. Des lors, elle écarte du calcul
les montants proposés par l'expert au titre de ces éléments dés lors qu'ils reposaient sur des documents
fiscaux établis postérieurement au congé et a l'introduction de l'instance, les considérant comme ayant
été préparés pour les besoins de la cause. La cour rejette également l'indemnisation des améliorations
justifiées par une facture postérieure au litige. Le jugement est par conséquent réformé par une
augmentation du montant de l'indemnité d'éviction, apres déduction des postes non justifiés, et I'appel
incident du bailleur est rejeté.
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