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Identification
Ref Juridiction Pays/Ville N° de décision
34532 Cour de cassation Maroc / Rabat 135
Date de décision N° de dossier Type de décision Chambre
23/02/2023 2020/2/3/1252 Arrét Commerciale
Abstract

Mots clés

Perte du fonds de commerce, Perte de clientele et
Théme d'achalandage, Inexploitation supérieure a deux ans,

Indemnité d'éviction, Fermeture prolongée du local,
Exonération du bailleur, Eviction du locataire, Congs,
Bail commercial, Attestation administrative de
fermeture, Absence d'indemnité due au locataire

Bail, Commercial

Base légale
Article(s) : 8 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual

1437 (18 juillet 2016) portant promulgation de la Source

loi n° 49-16 relative aux baux d’'immeubles ou de Non publiée
locaux loués a usage commercial, industriel ou

artisanal

Résume en francais

Le bailleur a sollicité la validation d’'un congé délivré aux héritiers du preneur initial, visant 1’éviction
d’un local commercial demeuré fermé pendant plusieurs années. Les preneurs ont contesté la validité du
congé et réclamé subsidiairement le paiement d'une indemnité d’éviction.

La cour d’appel, se fondant sur une attestation administrative établissant une fermeture ininterrompue
du local excédant quatre ans, a constaté la perte de la clientele et de I’achalandage. Faisant application
des dispositions de l'article 8, paragraphe 7, de la loi n°® 49-16, elle a jugé que le bailleur était dispensé
du paiement de toute indemnité d’éviction, sans qu’il soit nécessaire d’examiner le motif de reprise
initialement invoqué dans le congé.

La Cour de cassation, saisie d'un pourvoi formé par les preneurs, a confirmé cette analyse. Elle retient
que la fermeture du local pendant une durée d’au moins deux ans, telle que prévue par l’article 8,
paragraphe 7, précité, entraine la perte du droit a I'indemnité d’éviction pour le preneur, en raison de la
disparition des éléments essentiels du fonds de commerce que constituent la clientele et I’achalandage.
La Cour précise que la réouverture tardive et 1'offre de paiement des loyers par les preneurs sont sans
incidence sur la déchéance de ce droit, dés lors que 1’exploitation n’avait pas repris pendant la durée
minimale requise pour reconstituer potentiellement le fonds.
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Il s’ensuit que la constatation souveraine par les juges du fond de la fermeture prolongée du local, ayant
conduit a l’extinction du fonds de commerce, justifie 1également 1’application de 1’exonération
d’indemnité prévue par la loi. La décision de la cour d’appel, diment motivée sur ce point, n’encourt pas
la censure.
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