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Résume en francais

En matiere d'indemnité d'éviction commerciale, la cour d'appel de commerce se prononce sur les critéres
d'évaluation du préjudice du preneur. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du preneur
en se fondant sur un rapport d'expertise judiciaire pour fixer le montant de 1'indemnisation. L'appelant,
bailleur, contestait la méthode d'évaluation retenue par l'expert, arguant que celle-ci ne tenait pas
suffisamment compte du faible chiffre d'affaires déclaré et sollicitait une contre-expertise. La cour
rappelle que l'indemnité d'éviction doit réparer I'entier préjudice subi par le preneur, incluant la perte du
fonds de commerce et les frais de réinstallation, en application de 1'article 7 de la loi n°® 49-16. Elle valide
la méthodologie de l'expert qui, pour déterminer la valeur du droit au bail, a combiné 1'analyse des
déclarations fiscales avec une étude de la valeur locative de marché pour des locaux similaires. La cour
retient que 1'application d'une méthode de calcul par différentiel entre la valeur locative de marché et le
loyer effectivement acquitté constitue une base d'évaluation pertinente, rendant 1'expertise sérieuse et
complete. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé.
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