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Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur 1'évaluation de l'indemnité d'éviction due au preneur d'un bail commercial, la
cour d'appel de commerce se prononce sur les criteres de sa fixation. Le tribunal de commerce avait
accueilli la demande d'éviction pour usage personnel et alloué au preneur une indemnité déterminée par
expertise. Le preneur contestait l'insuffisance de l'indemnité, tandis que le bailleur en critiquait le
caractere excessif. La cour écarte la demande de prestation de serment décisoire relative au paiement
d'un pas-de-porte, la jugeant inopérante des lors que l'indemnité allouée est supérieure au montant
allégué. Elle rappelle par ailleurs que la valorisation du droit au bail ne dépend pas des déclarations
fiscales du preneur mais de critéres objectifs tels que la valeur locative, 1'emplacement et la durée du
bail. S'agissant des éléments incorporels, la cour retient que, faute de justification probante par le
preneur, il convient néanmoins de maintenir I'indemnisation allouée en premiere instance en application
de la régle prohibant d'aggraver le sort de 1'appelant. Usant de son pouvoir souverain d'appréciation au
vu des deux expertises versées aux débats, la cour fixe un nouveau montant global pour l'indemnité
d'éviction. Le jugement est en conséquence confirmé dans son principe mais réformé quant au montant
de l'indemnité.
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