JURISPRUDENCE.ma

Indemnite d’eviction :
L’evaluation de l’expert, fondee
sur les declarations fiscales des

quatre dernieres annees, est
souverainement appreéciée par

les juges du fond (CA. com.
Casablanca 2019)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-levaluation-de-lexpert-fondee-sur-les-declarations-fiscales-des-quatre-dernieres-annees-est-souverainement-appreciee-par-les-juges-du-fond-ca-com-casablanca-2019/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-levaluation-de-lexpert-fondee-sur-les-declarations-fiscales-des-quatre-dernieres-annees-est-souverainement-appreciee-par-les-juges-du-fond-ca-com-casablanca-2019/

Identification
idiction ,
Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
71643 Cour d'appel de Maroc / Casablanca 1313
commerce

Date de décision N° de dossier Type de décision Chambre
20190327 2019/8206/565 Arrét
Abstract

Mots clés

Rapport d'expert, Loi n® 49-16, Indemnité
Théme d'éviction, Expertise judiciaire, Evaluation de

l'indemnité, Droit au bail, Déclarations fiscales,
Congé pour usage personnel, Confirmation du
jugement, Bail commercial, Appréciation
souveraine des juges du fond

Indemnité d'éviction, Baux

Base légale

Article(s) : 7 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual 1437
(18 juillet 2016) portant promulgation de la loi n°
49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux
loués a usage commercial, industriel ou artisanal

Source
Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un double appel portant sur 1'évaluation d'une indemnité d'éviction en matiere de bail commercial,
la cour d'appel de commerce examine les critéres de sa fixation. Le tribunal de commerce avait validé le
congé pour usage personnel et, apres expertise, condamné le bailleur au paiement d'une indemnité
d'éviction. L'appel principal du bailleur contestait le montant de 1'indemnité, jugé excessif au regard de la
faible rentabilité de 1'activité et de la surface des lieux, tandis que l'appel incident du preneur en
sollicitait la majoration, arguant d'une sous-évaluation du droit au bail et du caractére non représentatif
des dernieres déclarations fiscales. La cour d'appel de commerce valide 1'expertise judiciaire sur laquelle
s'est fondé le premier juge. Elle retient que 1'expert a souverainement apprécié la valeur du droit au bail
en tenant compte de 'emplacement du local, de sa superficie, de la modicité du loyer et de I'ancienneté
de l'occupation. La cour souligne que, pour l'évaluation du préjudice résultant de la perte de
I'achalandage, 1'expert a correctement appliqué les criteres de 1'article 7 de la loi 49.16 en se fondant sur
les déclarations fiscales des quatre derniéres années, écartant ainsi les allégations du preneur relatives a
une période de transition d'activité. Les moyens des deux appels étant jugés non fondés, le jugement
entrepris est confirmé en toutes ses dispositions.
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