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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement validant un congé pour usage personnel et déclarant irrecevable la
demande reconventionnelle du preneur, la cour d'appel de commerce se prononce sur les composantes
de l'indemnité d'éviction. Le tribunal de commerce avait ordonné 1'expulsion tout en rejetant pour
irrecevabilité la demande indemnitaire du preneur. L'appelant soutenait que sa demande
reconventionnelle était recevable et que l'indemnité devait étre réévaluée. La cour rappelle d'abord que
le congé fondé sur 1'usage personnel ouvre de plein droit au preneur un droit a une indemnité complete,
rendant inopérante toute contestation sur le motif de 1'éviction. Elle juge ensuite que le paiement en
appel des frais de justice afférents a la demande reconventionnelle, déclarée irrecevable en premiere
instance pour ce motif, la rend recevable des lors que 1'appel défere 1'entier litige a la cour. Statuant sur
le fond, la cour retient, sur la base du rapport d'expertise judiciaire, la valeur du droit au bail et des
améliorations. Elle en retranche toutefois les frais de recherche d'un nouveau local et de changement
d'adresse, considérant que ces postes ne figurent pas parmi les éléments de préjudice indemnisables
limitativement énumérés par l'article 7 de la loi 49-16, qui ne vise que les frais de déménagement. La
cour infirme donc partiellement le jugement, déclare la demande reconventionnelle recevable et
condamne le bailleur au paiement d'une indemnité d'éviction recalculée, tout en confirmant le principe
de 1'éviction.
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