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Abstract
Mots clés
Reprise pour usage personnel, Réduction de l'indemnité,
Theéme Pouvoir d'appréciation du juge, Loi n° 49-16, Indemnité
Indemnité d'éviction, Baux d'éviction, Frais de déménagement, Expertise judiciaire,

Contestation de 'expertise, Confirmation du jugement,
Calcul de l'indemnité, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

En matiere d'indemnité d'éviction due au preneur d'un bail commercial, le tribunal de commerce avait
validé un congé pour reprise personnelle et fixé l'indemnité a un montant inférieur a celui préconisé par
'expert judiciaire. La cour était saisie d'un appel principal du bailleur contestant 1'évaluation de 1'expert
et d'un appel incident du preneur sollicitant 1'application intégrale de ses conclusions. La cour d'appel de
commerce valide 1'essentiel du rapport d'expertise, notamment I'évaluation du droit au bail, en écartant
la critique du bailleur fondée sur une comparaison avec des locaux voisins ainsi qu'une expertise privée
non contradictoire. Elle retient cependant que l'expert a inclus a tort, au titre des frais de
déménagement, des postes non prévus par l'article 7 de la loi 49.16, tels que les frais d'acquisition d'un
local de remplacement ou le profit manqué. La cour rappelle que l'indemnité d'éviction ne couvre que la
valeur du fonds de commerce, les améliorations, la perte d'éléments et les seuls frais de déménagement
au sens strict. Le montant alloué par le premier juge se trouvant justifié apres cette rectification, la cour
rejette les deux appels et confirme le jugement entrepris.
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Indemnité d’éviction : les frais de déménagement prévus par l'article 7 de la loi n° 49-16 n’incluent pas les frais d’acquisition d'un local de remplacement ni le manque a gagner (CA.
com. Casablanca 2021)
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