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Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur I'évaluation d'une indemnité d'éviction due au preneur d'un bail commercial,
la cour d'appel de commerce était amenée a se prononcer sur la régularité d'une expertise judiciaire et
sur les critéres de calcul du préjudice. Le tribunal de commerce avait ordonné 1'éviction pour usage
personnel du bailleur tout en allouant au preneur une indemnité inférieure a celle préconisée par l'expert
désigné. L'appelant contestait la régularité de 1'expertise au regard du principe du contradictoire et
critiquait la méthode d'évaluation de I'indemnité, notamment pour la perte de clientele et la non-prise en
compte des améliorations. La cour écarte d'abord le moyen tiré de la violation de l'article 63 du code de
procédure civile, relevant que le preneur avait été diiment convoqué et avait participé aux opérations
d'expertise. Sur le fond, elle valide la méthodologie de 1'expert pour 1'évaluation du droit au bail, fondée
sur la différence entre la valeur locative de marché et le loyer acquitté, ainsi que pour la perte de
clientele et de notoriété, basée sur les déclarations fiscales. La cour retient cependant que les frais de
déménagement d'une activité spécifique, impliquant le démontage et le remontage d'équipements par un
professionnel, justifiaient de retenir 1'estimation de 1'expert, écartée a tort par les premiers juges. Le
jugement est par conséquent réformé sur le montant de 1'indemnité, porté au niveau de 1'estimation
expertale, et confirmé pour le surplus.
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