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Chambre

20190116 2018/8206/2994 Arrét
Abstract

Mots clés

Réformation du jugement, Pouvoir d'appréciation
Theéme du juge, Nullité du rapport d'expertise, Loi n°

49-16, Indemnité d'éviction, Expertise judiciaire,
Droit au bail, Congé pour usage personnel, Calcul
de l'indemnité, Bail commercial

Indemnité d'éviction, Baux

Base légale

Article(s) : 107 - Dahir n® 1-11-91 du 27 chaabane
1432 (29 juillet 2011) portant promulgation du texte
de la Constitution

Article(s) : 49 - 50 - 63 - Dahir portant loi n°® 1-74-447
du 11 ramadan 1394 (28 septembre 1974) approuvant
le texte du code de procédure civile (CPC)

Article(s) : 7 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual 1437
(18 juillet 2016) portant promulgation de la loi n°
49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux
loués a usage commercial, industriel ou artisanal

Source
Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement validant un congé pour usage personnel et fixant une indemnité
d'éviction, la cour d'appel de commerce examine la validité formelle du jugement et du congé, ainsi que
les modalités de calcul de l'indemnité. Le tribunal de commerce avait accueilli la demande d'éviction
moyennant une indemnité calculée sur la base d'une premiere expertise. Le preneur appelant soulevait la
nullité du jugement pour violation des regles constitutionnelles de séparation des pouvoirs, la nullité du
congé pour erreur matérielle sur son nom, et contestait 1'évaluation de l'indemnité. La cour écarte les
moyens de nullité, retenant que la mention du ministere de la Justice sur le jugement n'est pas une cause
de nullité et que l'erreur sur le nom du preneur, qui n'a engendré aucune confusion et a été rectifiée, ne
vicie pas le congé. Ordonnant une nouvelle expertise, la cour rappelle que l'indemnité d'éviction doit étre
fixée en considération de 1'ancienneté du bail, de la valeur locative et de 1'emplacement du local. Elle
précise toutefois que le calcul ne saurait inclure un poste distinct pour la différence entre les valeurs
locatives, cet élément étant déja intégré dans 1'évaluation du droit au bail, ni pour les frais de
réaménagement d'un nouveau local, non prévus par la loi n°® 49-16. Le jugement est donc confirmé dans
son principe mais réformé quant au montant de l'indemnité d'éviction, qui est substantiellement réévalué.
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