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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement validant un congé pour reprise personnelle et fixant l'indemnité
d'éviction, le bailleur contestait la recevabilité de la demande reconventionnelle en paiement formée par
le preneur ainsi que le montant de l'indemnité allouée en premiere instance sur la base d'une expertise
judiciaire. La cour d'appel de commerce écarte d'abord le moyen d'irrecevabilité, rappelant qu'en
application de l'article 27 de la loi 49-16, le preneur est en droit de solliciter son indemnité au cours de
l'instance en validation du congé.

La cour procéde ensuite a une réévaluation de l'indemnité en exergcant son pouvoir souverain
d'appréciation sur le rapport d'expertise. Elle valide les postes relatifs a la perte du droit au bail, de la
clientéle et aux améliorations apportées au local.

En revanche, elle exclut du calcul les frais de recherche d'un nouveau fonds et les frais de raccordement
aux réseaux, jugeant qu'ils ne constituent pas des éléments du préjudice indemnisable. Le jugement est
par conséquent confirmé dans son principe mais réformé quant au montant de l'indemnité d'éviction, qui
est réduit.
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