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Abstract

Mots clés

Pouvoir d'appréciation du juge, Loi n° 49-16, Indemnité
Theéme d'éviction, Fonds de commerce, Expertise judiciaire,
Fonds de commerce, Commercial Evaluation du fonds de commerce, Emplacement du

local, Droit au bail, Déclarations fiscales, Clientele et
achalandage, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur les modalités d'évaluation d'une indemnité d'éviction commerciale, la cour
d'appel de commerce se prononce sur les criteres de fixation du préjudice subi par le preneur. Le
tribunal de commerce avait alloué au locataire une indemnité dont le montant, fixé par expertise, était
contesté par le bailleur.

L'appelant soulevait principalement 1'illégalité de 1'évaluation en l'absence de production par le preneur
de ses déclarations fiscales des quatre dernieres années, qu'il estimait étre le seul critere d'évaluation
valable au visa de l'article 7 de la loi n°® 49-16. La cour écarte ce moyen en retenant que les déclarations
fiscales ne constituent pas l'unique critére d'appréciation de la valeur du fonds de commerce.

Elle rappelle que le juge du fond peut, dans l'exercice de son pouvoir souverain et en s'appuyant sur
plusieurs rapports d'expertise concordants, prendre en considération d'autres éléments objectifs tels que
I'emplacement exceptionnel du local, 'ancienneté de 1'exploitation, la nature de 1'activité et le fait que le
preneur soit soumis a un régime fiscal forfaitaire. Des lors que l'indemnité allouée pour la perte du droit
au bail, de la clientele et des améliorations a été déterminée de maniere circonstanciée, le jugement est
confirmé en toutes ses dispositions.
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