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Abstract
Mots clés
Réformation du jugement, Réduction de l'indemnité,
Théme Production de preuve pour les besoins de la cause,

Preuve, Indemnité d'éviction, Frais de déménagement,
Expertise judiciaire, Evaluation du fonds de commerce,
Droit au bail, Déclarations fiscales, Congé pour usage
personnel, Bail commercial

Indemnité d'éviction, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un double appel portant sur l'évaluation d'une indemnité d'éviction pour reprise a usage
personnel, la cour d'appel de commerce se prononce sur les éléments constitutifs du préjudice du
preneur. Le tribunal de commerce avait ordonné 1'éviction tout en allouant au preneur une indemnité
calculée sur la base d'un rapport d'expertise. Le preneur sollicitait la réévaluation de ses frais de
déménagement et l'indemnisation des améliorations, tandis que le bailleur contestait la valeur de
'expertise en invoquant notamment le caractere tardif des déclarations fiscales produites. La cour écarte
les demandes du preneur, jugeant les frais de déménagement correctement évalués et les améliorations
relatives a des équipements amovibles et amortis. En revanche, elle fait droit au moyen du bailleur et
retient que les déclarations fiscales établies postérieurement a la notification du congé ne sauraient
fonder une indemnisation, dés lors qu'elles constituent une preuve que la partie s'est constituée a elle-
méme pour les besoins de la cause. Faute de documents comptables probants, la cour exclut en
conséquence l'indemnité pour perte de clientéle et de réputation commerciale. Le jugement est donc
réformé par la réduction du montant de l'indemnité d'éviction et confirmé pour le surplus.
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