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Abstract
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Charge de la preuve, Bail commercial, Acte authentique

Fonds de commerce, Commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un litige relatif a la fixation d'une indemnité d'éviction commerciale, la cour d'appel de commerce
se prononce sur la force probante de l'acte authentique de cession du fonds de commerce. Le tribunal de
commerce avait fixé 1'indemnité due au preneur sur la base d'une expertise judiciaire, écartant le prix de
cession stipulé dans I'acte notarié au motif qu'il serait simulé.

L'enjeu en appel était de déterminer si la simple allégation de simulation du prix par le bailleur suffisait a
écarter l'application de l'article 7 de la loi n® 49.16, qui fixe un plancher a l'indemnité. La cour retient
que l'acte de cession, revétant un caractere authentique, ne peut étre contesté pour simulation que par la
voie de l'inscription de faux.

En l'absence d'une telle procédure engagée par les bailleurs, le prix de cession mentionné dans I'acte doit
étre tenu pour certain et s'impose au juge. Par conséquent, la cour juge que l'indemnité d'éviction ne
peut étre inférieure a ce prix, quand bien méme 1'expertise judiciaire aurait conclu a une valeur moindre.

Le jugement est donc réformé sur ce point, I'indemnité étant portée au montant du prix de cession, et
l'appel incident des bailleurs est rejeté.
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Indemnité d’éviction : le prix d’acquisition du droit au bail fixé par acte authentique constitue le plancher de I'indemnisation due au preneur (CA. com. Casablanca 2024)
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