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Abstract
Mots clés
Révision du montant de l'indemnité, Reprise pour usage
Théme personnel, Rapport d'expertise, Pouvoir d'appréciation

Indemnité d'éviction, Baux du juge, Loi n° 49-16, Indemnité d'éviction, Fonds de

commerce, Expertise judiciaire, Evaluation du préjudice,
Droit au bail, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisie d'un appel portant sur le montant d'une indemnité d'éviction en matiere de bail commercial, la
cour d'appel de commerce examine les critéres d'évaluation du préjudice du preneur. Le tribunal de
commerce avait validé un congé pour usage personnel et alloué une indemnité jugée insuffisante par le
preneur, qui contestait également la régularité formelle du congé.

La cour écarte d'abord le moyen tiré de l'irrégularité du congé, le jugeant conforme aux dispositions de la
loi 49-16. Sur le fond, bien qu'ayant ordonné une nouvelle expertise en appel, elle retient que les
conclusions de l'expert sont excessives.

La cour releve que le rapport inclut a tort des postes de préjudice non prévus par la loi, tels que les frais
de rénovation d'un nouveau local ou le différentiel de loyer, qui constituent une double indemnisation du
méme dommage déja couvert par 1'évaluation du droit au bail. Rappelant son pouvoir souverain
d'appréciation et le fait qu'elle n'est pas liée par les conclusions de 1'expert, la cour fixe elle-méme le
montant de la juste réparation en ne retenant que les éléments pertinents du rapport.

Le jugement est par conséquent confirmé dans son principe mais réformé sur le quantum de 1'indemnité,
qui est portée a un montant supérieur.
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