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Abstract

Mots clés

Reprise pour usage personnel, Rejet de la demande de
Théme contre-expertise, Pouvoir souverain d'appréciation du
Reprise pour habiter, Baux juge, Loi n°® 49-16, Indemnité d'éviction, Fonds de

commerce, Expertise judiciaire, Congé, Calcul de
l'indemnité, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur les modalités de fixation de l'indemnité d'éviction due au
preneur d'un local commercial en cas de reprise pour usage personnel par le bailleur. Le tribunal de
commerce avait validé le congé, ordonné 1'éviction et alloué au preneur une indemnité d'un montant
inférieur a celui proposé par 1'expert judiciaire.

Saisie d'un appel principal du bailleur jugeant l'indemnité excessive et d'un appel incident du preneur la
considérant insuffisante, la cour examine la composition de cette indemnité au regard de la loi n°® 49-16.
Elle retient que le premier juge a correctement écarté du calcul les postes de préjudice non prévus par la
loi et retenus a tort par l'expert, tels que les frais de courtage, les frais d'aménagement d'un nouveau
local ou encore les doubles indemnisations pour perte de bénéfices et perte de clientéle.

La cour considére que l'indemnité fixée en premiere instance, bien qu'inférieure a 1'expertise, constitue
une juste réparation tenant compte de l'ancienneté du bail, de la modicité du loyer et des caractéristiques
du local. Jugeant disposer des éléments suffisants pour apprécier le préjudice, elle rejette les demandes
de contre-expertise formées par les deux parties.

Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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