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71770 Cour d'appel de Maroc / Casablanca 1454
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Date de décision N° de dossier Type de décision Chambre
20190403 2018/8206/5267 Arrét
Abstract
Mots clés
Pouvoir d'appréciation du juge, Loi n° 49-16,
Theéeme Indemnité d'éviction, Fonds de commerce,

Indemnité d'éviction, Baux Expertise judiciaire, Déclarations fiscales, Congé
pour usage personnel, Confirmation du jugement,

Calcul de l'indemnité, Bail commercial

Base légale

Article(s) : 7 - Dahir n° 1-16-99 du 13 chaoual 1437
(18 juillet 2016) portant promulgation de la loi n°
49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux
loués a usage commercial, industriel ou artisanal

Source
Non publiée

Résumé en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur la fixation du montant de l'indemnité
d'éviction due au preneur d'un local commercial a la suite d'un congé pour reprise personnelle. Le
tribunal de commerce avait validé le congé et, usant de son pouvoir d'appréciation, avait fixé 1'indemnité
a un montant inférieur a celui proposé par l'expert judiciaire. La bailleresse, en son appel principal,
contestait ce montant qu'elle jugeait excessif au regard des faibles déclarations fiscales du preneur,
tandis que ce dernier, par appel incident, sollicitait une réévaluation a la hausse et I'organisation d'une
nouvelle expertise. La cour écarte la demande de contre-expertise, faute pour le preneur d'avoir consigné
les frais mis a sa charge. Elle retient que le premier juge a souverainement exercé son pouvoir
d'appréciation en corrigeant I'évaluation de 1'expert, laquelle incluait a tort des postes non indemnisables
au visa de l'article 7 de la loi n° 49-16, tels que les frais de réinstallation futurs. La cour considére que le
montant alloué est approprié, dés lors qu'il tient compte des éléments pertinents comme la faible activité
commerciale et la situation du local, le preneur ne rapportant pas la preuve d'un préjudice supérieur. Le
jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.

Indemnité d’éviction : Le juge du fond peut, dans 1'exercice de son pouvoir d’appréciation, fixer un montant inférieur a celui préconisé par l’expert en se fondant sur les déclarations
fiscales et la faible activité du preneur (CA. com. Casablanca 2019)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/indemnite-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/pouvoir-dappreciation-du-juge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loi-n-49-16/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indemnite-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/fonds-de-commerce/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expertise-judiciaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/declarations-fiscales/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/conge-pour-usage-personnel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/conge-pour-usage-personnel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/confirmation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/calcul-de-lindemnite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-juge-du-fond-peut-dans-lexercice-de-son-pouvoir-dappreciation-fixer-un-montant-inferieur-a-celui-preconise-par-lexpert-en-se-fondant-sur-les-declarations-fiscales-et-la/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-juge-du-fond-peut-dans-lexercice-de-son-pouvoir-dappreciation-fixer-un-montant-inferieur-a-celui-preconise-par-lexpert-en-se-fondant-sur-les-declarations-fiscales-et-la/

Texte intégral

el e 2 ylaall 1
: it gq

09/10/2018 ey lgelis Zalsy () Tundi Sapudl 4 ciondi ill Jlaadll jileall die gajall byl Jlall e -l
sae Cile 6514 sae coad 03/07/2018 iy eloapdl Jlully iy, laill iaSaall e jolall  Sall slinifay il ws
SRy e sislaally La¥l bl & g gonsall &y slinally JLa¥l oulbll Jsy JSll G oall 5 12780/8206/2017
s dalio siluall ol Jranty aniy dlee sie oVl [olstall] 215 QI Jasll o 4alie asis ooy 38 @iSall 15l
tiialia yiliall ikl Jyanis oa,0 80000,00 6,08 § 13y oo Ling gai (s il 5uilal Lilaly 4y Sall e (KAl slonall bl

il 16/01/2019 gl 4o s iawlsy (J) done pull 4 ansi il Jileasll ilall de @ugall e il bl e ol
codlel danlie I Liall (Sl oliatiag

- Lol el L] o S Cailiuall (KA adiliuall july s L Alall an g Y Gugs
Qgﬁ_uu@jGIJTJ:urmC,A:%J-Lms_gsmrLjfml%guégdg;ﬂnj&cmqmweﬁwj

elagddl Il 2y, Ll 2aSaall alel Jlay e lis dowl s crondi (.(h) Luugdi Sapuall o Giliwall KA g Glall 55l e olituy
8 5alidiay 23/06/1992 i liy ¢linay! raims ¢S ade inifay kel dilging I Jaall Lgin Gy dle euall of 4 e
e @olaslly (Al Luwsile 14/06/2017 sl 40 Jusm i penniall Jlaaiawdl §13Y0 1I0] 4] crga s Wl 5 oa )0 300 La s
iont po dditll e uali s IS e Basag Lol il cad Al 5 wolis asis oo sl 58 @Sl Jaall o 23] 5ty

ilall

fagii alS Jail Lae 20lSI Slia gl (lui e piad eaall of Lagsd ela slias Jlio go dulsn 5,Sdas gle eaall (il ol
5o lses oo Suglls dpaad Giiay Jaall iw! LiSay Vs i 76 seall oo il Lals plagdl 5 opall 85k Syl
& el JS suany Grue g gats Lolil 4 (Sall sbiaall JUall & 5 cullall (i) Zulsall 8,S3all & Guetly da¥ay 51l
dllos @uadi 4 dia Bis e Jaall $18] e ol Gatuwall oy gaill ausil s el ly (SalF Llaliad 5 ¢pa 50 20.000,00 plee

fopsall 8 85adall § uall s e dgilgll

oarsaill apant 4 pals 185 sail @il (o) Jlll ae sl Ly GIS 5ya chal sl gugatll SAIT e el
¢23 119080,00 ples i £ sikel]

of Llitinl bl & sla 5 (0b) Ll Sapull aailinl slel dshie I Uiall (KAl e & skuall wlsla Yl slidul aay
aand e culae all 2l (38 4 49.16 o3, o silall e 07 solall Lulwl Wie 5 sapgatll (KA1 giy asing of Suall agull

Indemnité d’éviction : Le juge du fond peut, dans 1'exercice de son pouvoir d’appréciation, fixer un montant inférieur a celui préconisé par l’expert en se fondant sur les déclarations
fiscales et la faible activité du preneur (CA. com. Casablanca 2019)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-juge-du-fond-peut-dans-lexercice-de-son-pouvoir-dappreciation-fixer-un-montant-inferieur-a-celui-preconise-par-lexpert-en-se-fondant-sur-les-declarations-fiscales-et-la/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-juge-du-fond-peut-dans-lexercice-de-son-pouvoir-dappreciation-fixer-un-montant-inferieur-a-celui-preconise-par-lexpert-en-se-fondant-sur-les-declarations-fiscales-et-la/

oo il saai il oLl ol 2ais Jad ol cmy @illy ¢ @iSall Fatuwall g gaill waa & Baainell ulaall
Jea¥l junlic fo sati Lo g wladia] 5 olipuad o 5 yiSall daail Lo ] 8Ll 5 a ¥ 0¥ ol siall 2y yoall oolay il
Gatuall (g gall agantl juall dlalud olall Gl s o silall Gya J<udy Las giall mgg;%g%;myrvsgroij@gm
wltituall e wad o LaSaall of LS 8 5a0all 5uall ulul o paysai o 41 pund Lasd s il (KA1 G yay Los
o ¥ @ aSall Gk oa Ly aall 5 85a ¥ ol sl e a3 dun el olay peatll aloial f Ha ol suall of s 5 2l
oras - oland (s3lsall Jalaall alasil 2l3ie 3 olatituell sia pe Slsall ase of 5 @ bl ol aiaall 2agdll saas all
2Ll il o Banis it M el @ Sall sk e L Jaall LS el salss ol clia Ll oal ga
2,8 o latll SS5all (e Tasns sla 5 g 5lad bl e 350 Y juiis oIS 3yae s @olatll dandl o e Jas Low 43l 4!
Slag pai oo lple istall wlbaall ¥ 5 aalsll ¥y sl by ¥ Gy saill waad e suall o] cad b of 5 s 0¥,
Lan, e Jsanll 7l e urd 5 13/9/2011 oy suisi Ly dpans¥l sue ] syl LS ol LS éhlginl Luilsd 5 il ol
Sl il pane g Jaally ol Jysad asii 1l 5latll Ja¥l (e 2ot DA oo i 1ia 5 2013301 ol sall Janall POl
st il 5 G lin s Jaall Cmgr o8y o Suaall o LS oolgin 6 55l ¥ Guludl lia e aas¥ o 5 £liall ol sall gl Jae
ook e saaell Gasaill dae o5 Lee pilalial i Y el @il 5 dailiuedl 4 Jiw J3ie oo aoAlus disE Sy
Dl peatll a5 wlipuaill 5 ooyl Ole L o Lasy 2aSaall of 5 apily 5 il wlibas e aituy Y juall
wsan G padtll Ggiblul Ylee] 5 4aige 5 Jaoll dalue 3 bliall p o 5 LS ZagullS sualiall G4 e wuaiel 2y el
Bsiay G putill il oyl 08 2aSaell of 5 550all 3 saaell G saill e % 70 iy (5T o 59 80000 flio & i saill
5 Unwa S 91 Lale 5 ¥ 5 Sl Lgl3ie oo goata ¢ 1511 ¢ suinso Janall o 5 2w 70 5 Lo saall o gl il die Lol
Leel! S Lisall 2pasfoll 5 2 ilal! 5 Zpoladl wolylanall 5 ouwlity Gilio lai Sy o LgaSal ZaSaall Julai 5 ¢ gl 3 Laayo 300 58
5 BV slaiall i g Liase il (KAl ali IS Slittwd! Jsed umaile « 8 fllie aa g saill o5S0 JUlL 5 550alk
Skt 5 uagaill (S ushs el Buline Bpua slia] Lblials ity 2w S sISYI 5 Gy paill 3laiod] 4id 8 os ]
o lin L pe il TS 5 puall Gl e oSl ilea ¢ pdell L asi i1 49.16 ¢ silel] e 07 Bulall wolicatis

At (KAl e 2aty o 5. cam e e Silall Jrant 5 cugaall

alol wan oo sseall ity SlEwY! o Ld els i sufe o8 Slitiul digs8e dulsn 5 Siay dle ailiwall (il T
Qsl e ool 3k san 2oy spin oo drndll 3ol ialio lule calisll 3 2l 2ass b liely lfud) 2aSae
Ssens GHiSall Jaall g1l wle (KAl g Wil lple Ciliuall b 53 ofs Leose o lilai Slinse aliial Gues
<2l Syl e tslaall LoVl Gl & crindy b gsaball laSa eyl ailiad] 2aSaall of 5 oasill Jlosiwyl
oSall oF 5 o450 80000 o5a8 § L3Y1 e Ling sai inilal & ,Sall el slimall Gllall (&5 ¢ iSall Janall (ra olio psis oo 54
o 50 salall & lgle o guateall wlniioall Wik Loyl Ladlgy Ligild dalai Wae oSy o5 Luly 1)y dising il 44d (g sakaall
Ui Jabaill lasi of el pua el e wal il 3] (Wl il 2eSas) Le¥T ulaadl €S Lo 1ia 5 duinall 8 lauall o 5ils
sha oo Gatuall Gy satll wyaai o i) taSaall all coguil Lo of 5. 175/81 sue SLAN & ela Lo cown dalusil 251
S omall sl Gl AaSaall Ladiw 5 Jaedl & sl @il gl Ja¥t el M G5 ¥ waad sa @piSall Jaadl e 4218
oia @3l wleall of Slel e ol bﬁ,zu;jgbmn uils a8 ilany) 2aSaall Gyl e Ly galall Byeall ojlail o yae
ey ¥y Jiis aa 119.080.00 il 3 Jinially i< il g laill ool dadie 4lids elya o &4 3! il o (g i€
ie yaze 3w 2 65,8 oS wﬁgn ! o 5l @il g, laall Jua¥ 208 13585 Al il (s, laall blaill e 5
Joudiy 3ll oL o yumte 3 Lulul Jiatally @oeall ¢ snse Jaall polall @ laill Jadl sell aulagd! sualiall o
LIV PO BN PR FON T g B 8 -1 RNV S FURPAT| QPPN ) 5 SPCPANVEVISVE S P W TR DVIRON P TRPRT | JY SN[ P
s 4l Y1 1w 26 8ae Jlsk Lieaiis LauS e Jae ills 25latll faally syl semie qils ] aiye 5o 20 oo w3l il

Indemnité d’éviction : Le juge du fond peut, dans 1'exercice de son pouvoir d’appréciation, fixer un montant inférieur a celui préconisé par l’expert en se fondant sur les déclarations
fiscales et la faible activité du preneur (CA. com. Casablanca 2019)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-juge-du-fond-peut-dans-lexercice-de-son-pouvoir-dappreciation-fixer-un-montant-inferieur-a-celui-preconise-par-lexpert-en-se-fondant-sur-les-declarations-fiscales-et-la/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-juge-du-fond-peut-dans-lexercice-de-son-pouvoir-dappreciation-fixer-un-montant-inferieur-a-celui-preconise-par-lexpert-en-se-fondant-sur-les-declarations-fiscales-et-la/

Blladl 2SI fo sl yate o Jaoll oo 42bal Dla 4l oDl Gy saill wpaa slil bdd yuaisl puall apull ol ell J<
ol olsSe pran Hlied) guny dals of Gaysall ja8 sapani wie ajle suall sl o 5 joliall &b oo Lise g0 Jaall
il dlagall Jaall e gy pually oS 2y58a01 Zogilly dinbuss Jaall piige 1585 4y ginall 5f Lia alall ol (s, Laall
aale aaiil Log 2w 26 pe w131 il Jaalls aule Cailiuall Lalong il saalls alilaall 25 latll Jsan¥) Zasis Jasy Joe I Jlay)
Ols e g gall ie cules il sl oo degane Liild a8 83atall Zoaysiill 5 pall ol el L als . oladualy wlipwai ;e
038 daell LIl 2l <1 e gl jemte e iy satll wpani ol s yeatdl Losie o508 & Dlseall wils w8 uall sl
5 lisiliy Ladls Lusga 44 ond Lol Jaay o1y disiag sl as il (Sl olse ol Lol i sSall pualiall 3l oo Lajus
52 ol el e o< puall sl Gpk e Sadell puoEill Ol L po seaty 2iiluedl pe i ol 2ulsall 5 Sdall Joa
dysh saal (,laall dalii 48 Jsls oIS @3l Jaall o 42LA] inw oo s Sl I3y 3aiall Spall e agagll | yuntall
die Loy s Sall Jaoll oo 42 l5d] gt Slaoll les s 4l 5 slisss duslad dneus Uolad doal aule puuls 2w 26 wj5las
Lol 5 s g ilitiay! Joll cuin po Lusaile a2 5d] slya oo r 3o puiall yuai 20318 wilimy o e Juany of 0150
Wl i 3 dia bia o @) latll Jo¥l sialie ailuii sl o gatuwall oy satll wanil sann Gulus 358 shab (oSSl
Cia (pag 4 poSaall Gy saill Hlade (e @il elliy dhasi pe 4y oind Logd Jlaigdl (ST anli Ublaaly s e ayilgll
54 psSaall G saill oo qdll e dlundl (Sl ayliy (Sally 2ailiwall Gk oo 85l wle siall 231 5,5 2ulsall 5Kl

Ll g gl Siliall Jiaad 5 Jasall Sl (AN Jgodds

il e o Lesd sls 27/03/2019 ulay il ol ule ailiuell Gyl oo Ly Joall taapingill 5 Siall e oliy
i) alasell s souall olaal s Larwd puishall u ddaalie 5uall Ol o6 of Ja¥1 e ity 2llaall o cuns
5oen elra] Guatli il Llool tailiwall ok o auiell Uil JEall s oo cnlill ol el e i al 5 4l e ol
Ciaal i oS wile e spuall bl Jan Loie gaugetll SLEA s Lils oo oL ste sl e Gy saill spuatl 5slias
(el Slael e Gloal aasliwall e 8,uall Ol Jasy Jsill Lusile « olgeall 8ola 1 5531 g Loyl Jsill iy af 5 dsiny

ol Gy adalic 8 pall Olal Jany 5 sulioas 8ya clyaly cudll

Aypaill 4y Jols ale iliwall il e (cou) 3w¥! layas 27/03/2019 duls layal wlulsy Glall zhal e ol
. 03/04/2019 ulal LAl glaill alglanll s3aa 5 als Ll liel 5858 odlel Lgigouns I ,Lisall

ity iaSas

codlel Sl Lo 33 Lagalitta! Slewl e il Cailiuall 5 2l diiliwall oo JS G2ye dun

(ob) R Bagull 85k e andall CalittwIU duilly

Sliwdl e G ela b ida e s Ll () bl s spall suall Gok e Wilail 83a0ell 558l § sasll ouis dua
4 pdar S aall Lliall Jlaaiw! sue Gudls oS saay 8yl o) WS 16/49 43, osilall (o 7 solall olpniie cuayial
crcnin g iyl Gikle clasiwl Wiy suall ] gals @il oy sailly 3al 3 2ilag) 2eSaall ol ¢ la¥) bl
o sl sall o litall e by Zuagilly g s sl g, Ll Ziasimall dlleoll 2l Laile Dy sy oa 50 80000 flio ssan I iy gaill

S ey dinlusa g Jaall gdige 1Sy 5 Sall Jaall

Indemnité d’éviction : Le juge du fond peut, dans 1'exercice de son pouvoir d’appréciation, fixer un montant inférieur a celui préconisé par l’expert en se fondant sur les déclarations
fiscales et la faible activité du preneur (CA. com. Casablanca 2019)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-juge-du-fond-peut-dans-lexercice-de-son-pouvoir-dappreciation-fixer-un-montant-inferieur-a-celui-preconise-par-lexpert-en-se-fondant-sur-les-declarations-fiscales-et-la/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-juge-du-fond-peut-dans-lexercice-de-son-pouvoir-dappreciation-fixer-un-montant-inferieur-a-celui-preconise-par-lexpert-en-se-fondant-sur-les-declarations-fiscales-et-la/

50y dae opualy Low 5liie ¥l §omn it SlELeY! Oliwl of <3 L DA oo oty Suia g
(:J) wene apull Gk e aadall co (8l SUTTWI] dpwilly

asand el juall JLaisY s Lyie G gumgall Olal Lilatyl 83a0all 8 sl 3 deliall I diak & ool Cailiuwall witwl euya
ol dhay iy 65l oS sl ealial] U oo s 0 Jonall el S Zosaal] yemie le (g il
sl Lol i chaly crnd 3] LaSaall 4l cuylainl o say Gatwall (o saill apasil Sugas dylua Spa chaly (Sall

il ololy 4T ga () wise

Ciaal o5 dile e soall Obal Jan Late guygaill SLaN o Ly ol 5800 3 lamse ilall ool wydy Loy Juy o cupng
- o saill wasil Bslias §ua el Llie 3 el Lla¥t adiliuall o5 48 s8ay

JsSse spall il sholy aslall st oli wlol Jby suas 55un shhal Liad e dll Cailiuell Gulatly 2ila] @] cua g
e e lll Ly oSyl sseall Gigslas e e riay ilall lia o LS ZaSaall

G Alall el g ola¥l lia e il Gn e 4l iliwall (yk oo 8l Jilis elof analy S5 Lt boliiw! 580 Eua g
CEl e el b

Ling s o« ool Jua¥l lui e Liay st sam il () Jlall ie spdl sk e Lilaial 83a0ell 850all ¢ sl oty cuias
s Jan Y seatall lia of o2 Jelall 5500 e soan Ll 2ilayl ¢ aailall £lo¥1 ge als LS & gall als oo
il S liuatll 5 syl iy ylas e Ling gai san LS« 49/16 o8, o sildll oo 7 solall ayle aii Lo 335 g gaill )haliie
;;Jssm Ll il oladlayly wolimatll 1 uds Loa] 8558 3all solall of Jladls « 4218 Al & Lol J1 g Sl jlacarn
e bliel 2aSanll ol - s Jae oS dla 3 Ll I Sl olli s « o 2] stlaall 5 6 Sl Jaall
«.wgu@gﬂmrmmruugm&‘wmugw lowlio ol Lo &yl o daliy ol uall wilisy do3Le
AN Yl Blelye aay oy Linysai oand bliall pgig 4l Zayiy daluny Jaall gigs ogasy juslic o §pall
sla Lo st alyl iiat wuty Ly Juy o ¥ 1 o 2ola Lwlie oSl §LaY1 el - Wia e all Cailiuall - (<000

Byl

wcdiliuall (Kol aplis dnn aoal Loagd Syl Lia o, edhel ] bl Laly S5 Lol ol )8 cugn g
cddlifi! il ailiwe JS Jiand oppaly diga g

Slw¥l iyl

Losan 5 ile Wilgnl e ag eliagdl Hlally )il SUiw Y] LaSas -

Cgeodll s Lo ¥l sl sy Sl

alifiwl il Giliue JS Jrany Cailiwall (KAl agliy @ p gongall

Indemnité d’éviction : Le juge du fond peut, dans 1'exercice de son pouvoir d’appréciation, fixer un montant inférieur a celui préconisé par l’expert en se fondant sur les déclarations
fiscales et la faible activité du preneur (CA. com. Casablanca 2019)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-juge-du-fond-peut-dans-lexercice-de-son-pouvoir-dappreciation-fixer-un-montant-inferieur-a-celui-preconise-par-lexpert-en-se-fondant-sur-les-declarations-fiscales-et-la/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-juge-du-fond-peut-dans-lexercice-de-son-pouvoir-dappreciation-fixer-un-montant-inferieur-a-celui-preconise-par-lexpert-en-se-fondant-sur-les-declarations-fiscales-et-la/

