JURISPRUDENCE.ma

Indemnite d’eviction : Le juge du
fond dispose d'un pouvoir
souverain pour apprecier et
rectifier les elements de calcul

proposeés par l’expert judiciaire
(CA. com. Casablanca 2023)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-juge-du-fond-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-apprecier-et-rectifier-les-elements-de-calcul-proposes-par-lexpert-judiciaire-ca-com-casablanca-2023/

Identification
idiction ,
Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
63399 S;)Ilrﬁnde?fg)el de Maroc / Casablanca 4375
Date de ,
P N° de dossier Type de décision
gecision. 2022/8206/4442 Arrét Chambre
Abstract
Mots clés
Réformation du jugement, Pouvoir souverain
Theéme d'appréciation du juge, Loi 49-16, Indemnité d'éviction,

Frais de déménagement, Expertise judiciaire, Eviction
pour démolition et reconstruction, Clientele et réputation
commerciale, Calcul de l'indemnité, Bail commercial

Indemnité d'éviction, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisie d'un litige relatif a la fixation d'une indemnité d'éviction commerciale pour cause de démolition, la
cour d'appel de commerce précise les modalités de son évaluation. Le tribunal de commerce avait alloué
au preneur une indemnité fondée sur une expertise judiciaire, dont le bailleur contestait le montant en
appel. La cour, bien qu'ayant ordonné une nouvelle expertise, rappelle qu'elle n'est pas liée par les
conclusions de l'expert et procéde a une correction de son calcul. Elle retient que le coefficient
multiplicateur applicable a la moyenne des revenus pour évaluer la perte de clientele et d'achalandage
doit étre de deux ans, et non de quatre comme 1'avait estimé 1'expert. La cour écarte également du calcul
les frais administratifs et de courtage, au motif que l'article 7 de la loi 49-16 ne vise que les frais de
déménagement. Elle souligne que des préjudices tels que le gain manqué ou les frais de réinstallation
sont déja couverts par l'indemnisation de la clientéle et ne sauraient faire 1'objet d'une double réparation.
Le jugement est en conséquence réformé et le montant de l'indemnité d'éviction réduit.

Indemnité d’éviction : Le juge du fond dispose d'un pouvoir souverain pour apprécier et rectifier les éléments de calcul proposés par I'expert judiciaire (CA. com. Casablanca 2023)

2/4


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/indemnite-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/reformation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/pouvoir-souverain-dappreciation-du-juge-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/pouvoir-souverain-dappreciation-du-juge-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loi-49-16/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indemnite-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/frais-de-demenagement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expertise-judiciaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/eviction-pour-demolition-et-reconstruction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/eviction-pour-demolition-et-reconstruction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/clientele-et-reputation-commerciale/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/clientele-et-reputation-commerciale/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/calcul-de-lindemnite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-juge-du-fond-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-apprecier-et-rectifier-les-elements-de-calcul-proposes-par-lexpert-judiciaire-ca-com-casablanca-2023/

Texte intégral

ol 2Ll & gl e Bhagally Lpsils dlolsy dbiliunall ¢ caont sill Slittwd] Jall e cly .o gilall lik alglaall sags
Js¥1 6756/8205/2020 sse alall i eliagdl jlally d,laall iaSaall pe pasuleall cuaSall sliniiay ciilius 28/07/2022
Jia S sesall gatuwall oy saill jloe waaty oalill 07/10/2021 gl aki Jlills 08/04/2021 z,lis 720 sae (susge
Sl i ilall lliaais pass 412,400 plee 4l Salely donn way dul [olsiall] 4 QIS Jaall g sall Ga e wilosa
:“&9..'43»)! IS sy g el e oty Lo Uigils Bullatall 2ulSCall bg,ull 3ds S3ltiad] aad upn ¢ JSAll 3 o llLall
e LbE essatul lule geaall o da o Gopay sseall alisdl Jlaa 4l thawlsr pudi gewsll of Lol ilEs oo slituy
gomse Jaell e 42l o 11/12/2019 5l 4285/8206/2019 sse iloll i sliandl Hlally 2Ll C3litiw] 2aas
Luaile <16.49 oy silall oo 27 Slall o] 3 (s garlly Zllaall omylall 3a e Ru ails coliall Sslely angll Jal oo g 152l
(-08) anlsll s gl juall dawlsy JJof 5o chal aayy . 5un ehaly o3 ko pay0 10000.00 6545 Bruse g sais (Sall
203 412,400 il & disan (p) (Aluas suall dowls 4l 5a (pay0 448.000 e & ¢18Y1 G paygaill woaa
oSall lgslitnul g tie Wl a3ty Sl Bl 48 ¢ saball (Sl 2aSaall oyl gl ok i
Gseall aui gle Cailuall of LS dplie & Lslail p a3 oo 63 Jhadll wluaiie cuiya 3atall Al osS e 5 Sdall
oarsaill aant g asiad ol B3adall spall of disne  faaall Glpkl Alay glata¥l o sea ¥ 3] el Llal ool
sseall & poiall Gy saill ] Juad oF Sl Gudly 5y5lae wlae e wilua cha] G als Lavw 16.49 ¢ silall wiliniis
muﬁjle_r onlul ¥ ooliay g lialy aliy ¢ dyylad ilis ol Lalitie Lwlas e slaie¥] 550 05588 3ail juall o Lale 2l
s aeal 23/02/2023 sl s Boline 5en claly ¥ ilalyinls Y sseall Jod ane s ailiuall (Sl el Luails o silall
Jea¥1 llad gaiuwnall iy gaill 18] wond () aon ppall dhwlgr 5s elyaly nd 238 sae ciai Laggai 1,18 2aSaall oda
gasall seall 58 e cliys s, latll Joodl adloayl dagdll oy satll 553 ¥ e $1LaY1 e palill iyl clya o (s laall
tie Ll wulol 18/05/2023 Luslays a0 831.8320 & ¢ 13Y1 e pasaill ilie ala oo 58l il ioSaall 0in b 1S
oo WSt (s ddiliuall Ole 8 et Lo e guin oy S 2Ll 8yl o L sla peall Jle i 5,80y il 2hawlsy
Coidls oslall 4 oy Lo 34 Lasiey Lilewiul widy Lo ilally ul ol WS uall we a1 pae I suaally Lailis ooy
oSas sealic 4¥ ssay Y5 2021 LsiST die 4ilyd] 5 08 p15il) pgunge Jae of Al o silally pilsll 28llae oling gai Lyl
Sl e Lis witwl e ginge Sy oslhall dasll e diage 3idii Jury suall of ge s oy saill wuat 3 baliel
e smse slne f I aituy ¥ JUs ilie sy g saill vunys oo 50 331.320 alie apani ] palagd 4yle Cailiuall LGJ,Gufgm
fane 53atall 5 0all of S s Jitasall LU 1,01 fashs daalls oS sl ool a2 oy o oo Sl
o ehal ¥ o el oo laslaginl eviug Lo say dolaally 2alliall & giding 3ailly due punsall (] Eidiy Lo g g
5uas (Sally ba,liel aney 83atell 8uall slagin! Lusile Lsils ol e iijiy b g dny of olall g sl sanil 5uas
ol 01/06/2023 uulays Lsils el e iy Lo JS me amg o crwliall g gaill wyani wind (aise jual agad Sas
o ols Uil Lpale (o gentall BUSAITN o lintiall asing of suall oF L ola 850all aay 5,S0ay 4l 2wty ule ailiwall
S slsll e oSais ol Suall SUT LS sleatudl (& L san il gl & e o 8pall of LS ol g ls slesiuly
il suall Sl Lol caailin e 35015 Jaall 35a3 il 2iiliuedl jsnn aal Jalall oo dililae oo oot (s Sl ¢ a0 50
likas e ol V] @bl ha¥l o ir ey ¥ juall of cuin s 2 siaall Y5 2oladl ¥ s, latll Ja¥l sunlic dylas oo oSaly o
il e 4] Juasi Lo Jamgs haasts U €iyn ) oSOl el Jam bl olheall Slas e sslaiel ofs Luuds Lisle
st 6T oumii of dipun ol ey iy siaally aslodl ualiall e 5isu Y aily 3l Jaall of I 5LbT cuay cuilsll Wllas

Indemnité d’éviction : Le juge du fond dispose d'un pouvoir souverain pour apprécier et rectifier les éléments de calcul proposés par I'expert judiciaire (CA. com. Casablanca 2023)

3/4


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-juge-du-fond-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-apprecier-et-rectifier-les-elements-de-calcul-proposes-par-lexpert-judiciaire-ca-com-casablanca-2023/

o el o8 of 0S5 ey (JUEYT Ciyplans oD 3 ally bis slatys (JolS by Luald daiil @ill aliall o5
Lo 585 o0 80.000 08 cpas diaw 29 oo JiST ta (5T 1994 diww o5, lually digans e elloany Lo 18] (o, lall o sa dlll
fagii ol @il Gudi sa5s liunlse Guily dwl iy Jas sla] dle Jeaiuy Wia 4l o)l Juadl £adall 2adll
& Logiagii aaiely suall Loy puilinl u-‘-'-mJ cloasladl Grw cuilll i pall dagii e lliS Sagay g illae wels 8all sia
S olaadl 3o of Jalls ¢ass 189.000 i oL & 3all i (1) wand JF puall saa a8 Jliall Juw e ails cina
haa pwld 558l ol pas0 850.000 flie & (:b) anlsll aie suall 3 a4 59 280.800 & sua (:p) ibone juall §5ua
ooy lall sl3elly dasd alinad] el saa s sull 803 joaae @olaill Jo¥l wsoal 2ga oas L] Joosiall gl o
Selats adpall 4l o, laall o 4l sy slaall i, liall eilae of aS5 s lall of LS Huall ssan Lo 3siy ilia sa5 o450 440.000
ool Jae wiliialse & 5lad Jae slaul Jiatuy Ji ¢a59 800.0005 pa59 700.000 jlee gyl aile 3l Lo puy ilie
Gseall §ymge : diline wlbas el Alall o legingay WSS Lnas Spall sla o6Si ey uall laas il 2ol
448.000 & jlioll wsaa (.ob) seall Bya s pa59 440.000 3 lall sl3ell dags $ail opal sines ibu ile Ciwa 55aas
lale a8 331.320 i aleodl wssa (:3) sanf uall s5a a0 412.000 i pleall woia () ihas suall 55185 w450
lgailii g sane o lgiclis cliyy olpuall G G grells Lasliall lSey LS lpuall joln JaVl Lojle e LeSaall
by Cilall gl e olyy a8l Glusile 385 (Sally daSaall iy il dhalull Jloels 830l 8all slaiuwl Lusils
.06/07/2023 iuulay 5180 shaill dglaall lasan (i s3als sl jliel 818 eyl o2, cud bl Wil Calas 22/06/2023
NS5 83atedl 55uall & tiellall de 3l alofs ] cumy odlel Sl Lo i Ledlitinl dasf dielall oo cuia SlitLwd) LoSae
ca sa¥l Blais cuay (3) seal suall Ly abdll deage wutwl suas $pa shal ZaSanll el 4 asKaall iy pall
dalie Sul [olsiall] 4 as s Jaey (0b) aalgll mies (18) waal oo JS sk o 2laigd] dla ol IS oisaiall o pall
dinlusy Jaall wisal Sl @] cng sl S3gal qu 58 4 Jolsall blally 1994 iie pa,s 850 4ilSIl 4iosuw 22 28
O 2 92S (450 189.000 plie (o (1 8) wonl suadlssan Lo ol ety Jsl5all bLiall ¢ 515 It 8ae J sk g 2SI dio gun s
s ae Jilas Jaal adladl gl I i guall s dgladll LTSI (e guadl Gy 3,40 aniie ] 4l Hlie] e Lwlio juiay el SIT 8 31
ot il (58) aalsll se suall ssaa Lo s e elliy lialsa oo Jaall 4 5ot Wl ki olsiw 5 ¢f 60 Jolae &
rall sayaai e GlliS o o Gld LI & 3all sagaad ale Bige oS ol (D) suadl o] G s Bl il Liay sa
Jolae i gstall Jaall Juse s e Joe @l Y] ool st a3 dp pall msleatll e aatel ol al alli 2lyslls 2Ll
oid oo parsaill dlie padal paaiy s Greadl pe iy sl Ge G ¢ ot sa 4 Jsasall Jasell o Jally ol af
saan Lo of Hliel e 448 s an JEIYT iy LasS 0250 30.000 flis cro suadl ssan Lo o WS 4250 56.160 I o juaiall
OsilE e 7 Bulell pnifay Baasall g8l jualie aun Jaui ¥ Y] 8y lany 8 pumaunlly 45I0Y) Hhluall e iy saiS
sk e 83atell 85uall 1 g sasll ails pass 10.000 e LeSaall lasand ally JEiY &y slas Lis wsaa il 49/16
S el 7 sslall g Laale o guntall o siill yunlic i Jasi ¥ jualie e olaiel g saill san 4l ouis (0b) suall
DALYl &y jlas Sy oaise die Gagsaill (Say ¥ jpuall Gudi ol el il fresdl e Gy saill e Jany @il wilall
O3l a8lsll Luwlia sl Lo 8 pall e 1ali 8 50all miliny 2ajle e 2aSaall o] dum s - laslasiwl caaty illy 5aT Jae CallSig
asSaall g gaill o oty lialse o 8pall 4 oels Lol lolitw! o gilll duaisy Lo 385 6 ,iSally 28adl ¥ slel e po
Clewdl sl il yilall Jas ouaiy da g o259 260.000 plio (& sasaai das 5,80 4l Bl Sliitwd] & els WS yuia 4
D psnsall & . Sliiwdl Jeud (JSUIN s Lsana g bile Lilgnil cug oay ot eLoagdl Hlall dy el Uiy £aSas ol

Al Silall Jany o850 260.000 i £ 1,301 e 4 psSaall ay gatll yeany @llis st g Liars Siliwall (<ol

Indemnité d’éviction : Le juge du fond dispose d'un pouvoir souverain pour apprécier et rectifier les éléments de calcul proposés par I'expert judiciaire (CA. com. Casablanca 2023)

4/4


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-juge-du-fond-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-apprecier-et-rectifier-les-elements-de-calcul-proposes-par-lexpert-judiciaire-ca-com-casablanca-2023/

