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Mots clés
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Renouvellement, Baux d'appréciation du juge, Indemnité d'éviction, Expertise

judiciaire, Droit au bail, Demande reconventionnelle,
Contestation du rapport d'expertise, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement validant un congé pour reprise personnelle et ordonnant 1'expulsion
d'un preneur commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur la recevabilité d'une demande
reconventionnelle en indemnité d'éviction et sur la validité d'une expertise judiciaire. Le tribunal de
commerce avait validé le congé mais déclaré la demande reconventionnelle du preneur irrecevable pour
défaut de paiement des frais de justice.

L'appelant soulevait la nullité du rapport d'expertise pour violation du principe du contradictoire et le
caractere erroné de l'irrecevabilité de sa demande. La cour retient que 1'effet dévolutif de 1'appel,
conjugué a la régularisation des frais en appel, rend la demande reconventionnelle recevable.

Elle écarte ensuite le moyen tiré de la nullité de 1'expertise, considérant que l'expert a accompli les
diligences nécessaires a l'information des parties au sens de l'article 63 du code de procédure civile.
Usant de son pouvoir d'appréciation, la cour juge cependant le montant de 1'indemnité d'éviction fixé par
I'expert insuffisant et le réévalue en portant la base de calcul de la perte du droit au bail de trente-six a
soixante mois de loyer.

La cour infirme donc le jugement sur la recevabilité de la demande reconventionnelle et, statuant a
nouveau, fixe le montant de l'indemnité due au preneur, confirmant pour le surplus la validation du
congé.
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Indemnité d’éviction : Le juge du fond dispose d"un pouvoir d’appréciation pour augmenter le montant de I'indemnité proposée par l’expert judiciaire (CA. com. Casablanca 2024)
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