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Abstract
Mots clés
Pouvoir d'appréciation du juge, Loi n° 49-16, Indemnité
Theéme d'éviction, Expertise judiciaire, Critéres d'évaluation,
Indemnité d'éviction, Baux Congé pour usage personnel, Confirmation du jugement,

Clientele et réputation commerciale, Calcul de
l'indemnité, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel principal et d'un appel incident portant sur 1'évaluation d'une indemnité d'éviction
commerciale, la cour d'appel de commerce procede a sa propre appréciation des composantes du
préjudice. Le tribunal de commerce avait validé un congé pour reprise personnelle et fixé 1'indemnité due
au preneur sur la base d'une premiere expertise, dont le montant était contesté par les deux parties.

Apres avoir ordonné une nouvelle expertise en cause d'appel, la cour en écarte partiellement les
conclusions. Elle retient que si la valeur locative et le coefficient de majoration liés a I'ancienneté
exceptionnelle du bail sont justifiés, I'indemnisation de la clientéle et de la réputation commerciale est
excessive au regard des déclarations fiscales.

La cour écarte en outre toute indemnisation au titre des frais de recherche d'un nouveau local et des
améliorations faute de preuve. Toutefois, exergant son pouvoir souverain d'appréciation au visa de
l'article 7 de la loi 49-16, la cour considére que le montant alloué par les premiers juges constitue une
juste réparation du préjudice subi par le preneur, au regard de 1'ensemble des criteres légaux.

Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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