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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

En matiére d'indemnité d'éviction due au preneur d'un bail commercial, la cour d'appel de commerce
précise les modalités d'évaluation du préjudice en application de la loi n°® 49.16. Le tribunal de commerce
avait prononcé 1'éviction du preneur pour reprise personnelle par les bailleurs, tout en lui allouant une
indemnité d'éviction.

Le preneur appelant contestait le montant de l'indemnité, qu'il jugeait insuffisant, et soutenait que son
évaluation ne devait pas étre conditionnée a la production de ses déclarations fiscales. La cour rappelle
qu'aux termes de l'article 7 de la loi n°® 49.16, l'indemnité d'éviction comprend la valeur du fonds de
commerce, laquelle est déterminée sur la base des déclarations fiscales des quatre dernieres années.

Elle releve que le preneur a failli a cette obligation probatoire, les documents fiscaux produits étant
postérieurs a I'engagement de la procédure ou concernant un autre local. Faute de pouvoir évaluer la
perte de bénéfices sur cette base, la cour procede a une appréciation souveraine du préjudice en
considération de la localisation du local, de sa superficie et de la nature de l'activité exercée.

Par conséquent, la cour réforme le jugement entrepris en portant le montant de I'indemnité d'éviction a
une somme qu'elle estime plus juste, et le confirme pour le surplus.
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