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Résume en francais

En matiere d'indemnité d'éviction pour cause de démolition et reconstruction, la cour d'appel de
commerce se prononce sur les modalités d'évaluation du préjudice subi par le preneur. Le tribunal de
commerce avait alloué a ce dernier une indemnité pour la seule perte de son droit au bail, rejetant sa
demande au titre de la clientele et de la réputation commerciale. L'appel principal du bailleur contestait
la validité du rapport d'expertise et le principe méme de l'indemnisation, tandis que 1'appel incident du
preneur visait a obtenir une indemnisation complete. La cour retient que le bailleur, faute d'avoir mis le
nouveau local a la disposition du preneur dans le délai 1égal de trois ans, est redevable de 1'indemnité
compensatrice prévue par la loi 49.16. Elle écarte le moyen tiré de la nullité de l'expertise, jugeant que
les parties avaient été régulierement convoquées a la premiere mesure d'instruction. Sur le fond, la cour
valide 1'évaluation du droit au bail fondée sur la différence entre le loyer ancien et la valeur locative de
marché. Elle confirme cependant le rejet de l'indemnisation de la clientéle et de la réputation
commerciale, au motif que le preneur, en ne produisant pas les déclarations fiscales requises par l'article
7 de la loi précitée, n'a pas rapporté la preuve du préjudice allégué, son assujettissement a un régime
fiscal forfaitaire n'étant pas établi. Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions,
les appels principal et incident étant rejetés.

Indemnité d’éviction : Le défaut de production des déclarations fiscales par le preneur fait obstacle a I'indemnisation de la perte de clientele et de la réputation commerciale (CA. com.
Casablanca 2023)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/indemnite-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/perte-de-clientele/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indemnite-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expertise-judiciaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expertise-judiciaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/eviction-pour-demolition/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/droit-au-retour-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/droit-au-retour-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/droit-au-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/delai-de-trois-ans/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/declarations-fiscales/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/declarations-fiscales/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/confirmation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/calcul-de-lindemnite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/calcul-de-lindemnite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-defaut-de-production-des-declarations-fiscales-par-le-preneur-fait-obstacle-a-lindemnisation-de-la-perte-de-clientele-et-de-la-reputation-commerciale-ca-com-casablanca-20/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-defaut-de-production-des-declarations-fiscales-par-le-preneur-fait-obstacle-a-lindemnisation-de-la-perte-de-clientele-et-de-la-reputation-commerciale-ca-com-casablanca-20/

Texte intégral

die 8lagall 5 Jawall Ll 2halss . ip 2856 4 crenti il ltiad! Joll e ol s JSl & o ilall ks alghaall aagy
14/06/2022 s,y bbb 2y, il iaSaall e joliall 2152 4, (Sall sliatioy ailiug 3/10/2022 by agilindll a sl
oand G e 150 le geaall ol g s sall s sseall Jssty ST & pni sill 5 1438/8207/2021 sue aloll 4
190.980.00 &8s & kagidll [yl siall] o I (s, laill Jun¥l (add e YalS Ling sai (1p) tane ool Bailel gglall Lelias
b oo cnlill chua 22/9/2022 5 dielall aly Cailiuall (Al o] s L bl Sl sy ciulaall llioatys pa s
st e Uiils 2ullatall Logpll 35 aud alitnwdl Joll o) cuinss . gsilall Ja¥1 Jals f 8/10/2022 oyl asiliwls pulall
olontiar Sae US Jssio 543 4 il 5 Lo¥l Glnwdl pe @il e il St of ua e il Gl G . I
Jlay il thalsy 2sii (p) wome sl of iliwall (a1 5 Calall 3ilis oo slitun @ g sunsall (&5 aa § oo 135 Juadll
O al DA e Gpe 19/04/2021 sl Ll 2l 2eSaall by 3 ailindl] o sull dde 3ligay Jaue ool
Ol e 4l 5 ¢ guse yio 27 Lginlus Baw 4y miye i 34 dinbue [olsiall] 4 GII o, laall Jaall Lule eaall oo 553K
ol oo olsiw oAl Jal Jals d,lbl oa,y auall Jasll s o, lasl e Joni o Ll 91 bl solels augll alal 4o a2 53l
O sl agan duad dpay 585 8 n ehaly 5ol me (a0 5.000 5,08 liguse Ling g2t 4 Lilaly (Sall Lusaile (ligild sanall §1,391
Sl e JSI iliadll 5all die siuin b sgn o alal! Gllb (s § dia Lia g golaill dhol pliid ge JolSII
e Teliss Bym 5oun oo i ¢ Tl 5158 oo B« gLl punnay dlis liye lyule eaall Gile e silall Jans cJasall
lolad o cufin ol B lale euall o) Lud ol 15/06/2021 jor,lis Ll ddowlgs dondall Lgle el dylsall 5 Siall
Jans Lo ol gy 4l ¥ 16.49 oy silall oo 11 Jmdll gl (55 Laill alas pa 4Sad i Mo dilgie 3 ailuly LS esall
Gl sy slails GSLe 8algh (po 8y sy i She 2dye .ty Blatell ullall (s, cumiss Golal o aay o sllaall oy saall
Jaoll e s s liadl oLaY Mal san g lioll o] Lsd elas 13/7/2021 iy il il gy Gosiall geuall dunaill 3,S3all e lolisg
11/10/2019 g,y &8slaall 8olgd e Ll gunny w8l Lale eall ols f LY ay,l o ol 3 slail (5 i<all ,Li) oo,
oy Lo dylhaall Bolgd (e Jseaadl e i (o ai3ls LAY e wlsin psl oro a3l sose ang Y1 dililpay (&5 o Ll Y
shal oo lally 28/9/2021 sl solall 770 sae @avgatll (Sl e loliys .allall 345 (Salls Lule esall wile sis 5 40
gesall 5k e deatall s pall way wlatituell e Telis g sumgall & Do sail il (&) uuall uall Ly e 5pa
cMaall go @,lally @l 5 cie simge oS0 o 5ol ol s ela 18/1/2022 by 2flindll o su ) Lgie 5lagalls 4l 2wl g
eloaly (Salls Ly s salall 8 ,all slaiwl Lulu! Luails Guall soan Lo Caill 5aly Loy 3t 5, laill Jua¥l dad ol 55 5laall
o wilais e s 5aiS pa,0 280.980,00 & sumalls suall (sl oo sanell pliall wisilal (Saf Lllials  Baua 5
owls Lple eaall Gyl oo Zanfall §all way wlatituall e leliyy . ilally Janall Slitlly 25560 821 pe (s, Lol
53akall 50all Jang Lo Lelis cleatwl anal a o 5 oo 63 Juaill wolymio aing o suall of Lud ols 25/01/2022 gl Luil
6000 plee & 8 atally ool 2l 2SIl o guall 35,6 e uall watel as eI & 3all e Gy satll G ganiys ¢ albly
ol Oluiay digas 185k san o silall oly (a0 695 Layusy 4yl <IN a8Mall ali oLl Lgle Gatall £l <IF o sully oa,0
cre samall Gy satll ol Ly Yo¥T e genall 5ae illy syl mslatll e slate¥l say @olaill ¥l pluti e JolII
pod oo 63 Juaill wilaiie lgiyal Aloll & 53atall 5uall slutul Lubul ueile (Jaall 248 sl Zasill §sis uall G5k
pagll aay o laill dlae oo el uSail st Ll e sled¥ly ¢ pas9 70.000 alia & JolSIT oy saill wpani Llalialy

Indemnité d’éviction : Le défaut de production des déclarations fiscales par le preneur fait obstacle a I'indemnisation de la perte de clientele et de la réputation commerciale (CA. com.
Casablanca 2023)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-defaut-de-production-des-declarations-fiscales-par-le-preneur-fait-obstacle-a-lindemnisation-de-la-perte-de-clientele-et-de-la-reputation-commerciale-ca-com-casablanca-20/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-defaut-de-production-des-declarations-fiscales-par-le-preneur-fait-obstacle-a-lindemnisation-de-la-perte-de-clientele-et-de-la-reputation-commerciale-ca-com-casablanca-20/

ol solall 78 sae gugatll (Sall e ol walall & ¢ Jaall Slad¥) & o sosnell 2L 2o sull Gig slll solels
Zoaiall 8 yall way 5,S5all e feliys LliaSs D@ 5ail il 5 (&) opundl Cutiall uall zagall ¢ lasly o lally 1/2/2022
lale esall Ciske o Zasioll Bpall way wolaiituell e loliys aiilull GLUS L oST ally 4l 2l genell Gl e
oati Lol lady o318 ally delis sleainl ooy o 6 Lol Moy (Bu LoSall 8101 o) L ols 81/5/2022 Zualay Lili idaial sy
el Jaall dyy all o latlly 3l ¥ puadl Gk e Ly (Jaall BN oF 80850 < a0 5 0 63 Juadll wlpaide 4l
ssany ciny elyaly ¥l Lllials o bl iy (Sally LeoSall 5ally Js¥1 8 pall oo S slasiu) Lobuf 2uaile il
i aakall (KAl sain 2 kuall el cligul way 5 pasatll Oludal 3 bastel all 280 e 4l satul ad uall
ol ai (Kl s ol 4 it Lt Olgeall Guliay of Cailiuadl (KA1 o Galitie) liwl & olas da iS50 auilinf
ule Siliuall 84518l oy sailly crad Lol 2aSaall ol L crandi il dusall g siall HLie] a3l o 4l Lo puns (galliaay
S g5 SLEYT getuy of il () ppuall Juall ok e 63 adll wliaiie §yay slaiall aiall jlied! pen dali
oo B o 63 Jendll 5oay tawie 5pua e LeoSa iy Lad LUIL 2, eall aeSaall ofs cgelis tiala 5 5uall lail ) suaal
soeall o3lail wie ity of 5 oSaall uall ol elli e dlad aily I inye 5 o silill o pulul je e lgaSa cty 48 0S5
G yiall lay peatll o Il Fatuell Gy saill wiiais dipel Losie gupgeill loSa 3 2eSaall o lgioaa il abailly
gmmrwub@fmwrgugﬁgrwﬁggﬁmlwrog 16.49 ¢ 5ilall ¢o 7 8alall gk py,¥1 ol siall
!l B3l 5 2022/2027 i sy JAall B3lgsd opo 8yt 51,8 Bk (KIST Huall ol Jy cgangeil] LoSa & o Lgisaa
haf 3las ¥ 33y WIS a5 2021 2wl duigell dy sl Jaauitl) 80lgsd 5 oludlsll se ouiluyell 2010 il gy sigal!
iy, el daSaall oy ¢ 2/2/2017 gl s laill Jaall oo dle Cailiuall F131 Jid ¥ olsiwll e duy yunll oolay yailly
Galoall os<) Jumiune 5ol 58 5 Js¥1 050580 i sla il Gy paill ilia Gudi JJI ouall 4 pals LaSi§un 558 e oaaiel
oSall dns iy Lae o lsall uusll o Ul Guad 5 Zaa enll ol eatll o WIT 8485 a5 e g o) ciny ailuaal]
oy g saill aadi 3 olgia¥! & eleall Yiso &y of il 5Siall 16.49 o silal] o Zagliall Bslell woliatial )l ailiwall
i mwﬁsiq;b QLIS alall sigd o, laall (Sl oLl (Sl dns ppaly Low JIall 23U 3 LS allia alia whus e
5 pagll oy JI! g il Jaell Al 248 guall Lagdll Sy 508y uadl 5,80 e Tely LaSanll ok (e sanall (g saill 4
LaSaall ol Zulloa¥! jlaall iasd e ST a1 060 of Jaiag ¥ 3] ctibaiall o 2 gilall alll oo Jsiie yie el sa g clall sulel
Bagia Lo s 4l Bolely dota aay le Giliuall Jle 5,laall Jaall lgn e dadly (o gunsy gais jlie¥) ouay dal o 4y, Ll
(s Julai e ela 5 oLall 1in S leesda (e U T i o cailiuedl o, latll (KA T Jpatia sote st el wnds
il wayy iltuell @ lall (KAl slilly pab pobil e ua Utzwdl ol (Sall legungos b Jliall Joud 2unaile
elab baggad (Sall lalyials oa 59 50000,00 508 (g sais (Sall 5 siliall dule Cailiuall Jpand 5 callall by Loluf (KA1
Slpniis alial s il 5 dilall @il Jaall iagg 5 16.49 sl o 7 5ol do3lall wlniiall #15 sagan A
haall i sl pe 2uilsall 8,S5001 e Toliys . bl by iliuall (SaF opa iy Jlall izl p a5 oo 63 Juadl
Soa g Bouall sslaiel (KAl o i 250 cuuni Lo Gl g sl il il bl ale Ciltuall sk oo Ly
i Loy o il oI (8 Ball 088 e (g gailly o (S ST dgy il junliall daiag o suall S5 .a0a.3 o0 63 Juadll
il diyae &85k 4l sany o ¢ pdiall ol d8ds juolic slaieliy Lol LaSy o0 puaiall A3 e g saill wand S LU
soall e aadl JS ayay g 285kaall e e Y1 5 L (o259 50000,00) dung sail ddiliuall aayisi Lo o (s5a 0 dga oy ayanill
Gl Jaoll linalga iai JI in wilin Joad ¥ Jae o seady ale diaiil b elld pld (35 oS ais ge o Jalall
el a8 Jilie sapand & olsaall ol il (KA1l ol Jaall anlsi Ko dian oo Vs dalusall e ¥ S e 050l 1S
sle oSu o suall gl b apaaill gl dlay Gl Gll3 e Gy gaill ad ) (Sl Ol £ laill Dasadly el 511 a8 e Gy gaill 5
Jall qily e by ¥ Julaill IS oS3 il il dalias gul dalyls dialie e muailly aslall Ly Joy o Gl Gola!
038 5l ehy) alatl Sa¥) pandl a3 g sentll alliil cginay pnad gan graslell o B uall Jlaall 4 g sidalls

Indemnité d’éviction : Le défaut de production des déclarations fiscales par le preneur fait obstacle a I'indemnisation de la perte de clientele et de la réputation commerciale (CA. com.
Casablanca 2023)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-defaut-de-production-des-declarations-fiscales-par-le-preneur-fait-obstacle-a-lindemnisation-de-la-perte-de-clientele-et-de-la-reputation-commerciale-ca-com-casablanca-20/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-defaut-de-production-des-declarations-fiscales-par-le-preneur-fait-obstacle-a-lindemnisation-de-la-perte-de-clientele-et-de-la-reputation-commerciale-ca-com-casablanca-20/

el asl Y il allaill elld o 8lall ay punll alli] asla Gld 4y Yo¥l o3 Lo DA o5 8l 5585 (8 dily o7 LSy g uand
pwlae cluayy g il g eailly o 5Lall Sl diglas Gulsl e iy yunll ey wpani (3 31 ¢ dipae Dwlae clusy Yy g ualy d
Lyl add e g satll maad o sy p sdially diabiaal dlll GIS sly in dwlaally il oYl didlas oSy Y dipas
Iy Heall dagd wand digs o oSy Y5 waaill aiall oo il Alli (6 Jiy o Dy all wolay sualll Gisb e 5S dradly
alatl pgaiant pun i peatll ey dpwlaall dlise oo palie] GsS Jlle s Goladd] o desane 3o & lane ool oIS
Alle 58 okl 4y bas ool 58 3o oo o JUlls ogae 8 815080 wlae 8 8Ll &gy Loy oils il 5all o yunil]
dagd ayaad LKl 855l ey maill Gy Duwlas s o A pslall slicly @lall g pall alli aalsiy Ul
JS iy Ly Hselall B ally 4580 3o oo Hlall Allls pialy ¥ ia adilly 5 pall 35k e Daaaally eliy 511 0dd e (g gail]
Lusoile ¢ suall Gl (e sasaad 3 LS a0 90000,00 flie & 2uslaill sl es eliy3ll 488 o o paill Zosd wssa s el
Ol e gl Lagd (Sall Bl oSN i e gl o geads 4l 5l Lasd ] (KA1 anli Lo g gag IS ol a8
Sisls a2 Jraniy sualall el e oa,0 90000,00 fliay 4iailal Lt (Sally 2l daawlly i3l e g saill
LAl il alghaall dpondll 5an 858 19/1/2023 Luuls layal wlulay Cilall gl e leliy 5 (Sall e 8, 50my 5 Sl
dasl Leyd cailiwall 5 Wlol 2ailiwall o JS cinye e GlEwY! 2aSas . 23/02/2023 duulal wose 16/2/2023 Lulal
aySad gl Sl iy of 6Sall e cpaiy 4l 49.16 016 o 11 Bulall lirks ] cuga g . odel Sl Lol Lo Logilitin!
Logi ol oo e Jal Jals asis of aile uniny « LAY 2Ll o lsin Ol i VT iy 3l 5 saaall Jaall e
ydym&W@f@rdwrgﬁmwemuu@dj‘a,urw,@m@;{at_gﬁ@r}@u@wm@
Ol Ll 5 (e Sall sl e dasla Sualill Olul oS5 o Lo adlel 7 sulall lpmita 385 (g sailly dudlnall o 3oy 421,8] f,
ole v Sl e el 4 eaall e 42l i aule Ciiliuell 2galse & LSa wjuainl diltwall of Calall 15 oo Wl
wle ailiwall 1,31 435 8/12/2015 oy liy 6352 sae Sliiwdl HLall poniiay sanli o3 il (Sall sag « olidl solels augll corw
Ll crals 2iiliuall o §18Y1 2Ll oo olsi M 8518 ks gy I als ¢ FLAY1 sumas oo cuylill Ciua 2/2/2017 2l
alpuail oy ela alé ol sole] way 5,lad Jae Lishs Ll e 4 sl Lo ofs ¢ clidl solel way 4 geaall o 4ty (5 iSall
lm s il oLty e lall 4,61 Lo iy Lae 30/3/20271 gy, lis Y1 oSy o [ sSiall HLas¥l o Lallls 1301 e ool siu 2006 Jaf
Jb 5 Loww odlel wlibanall sidis sdtef saloll atun sf Ll Lpolyinly Jsill sliall ulely aagll way aile Cailiuwall e g, latll Jaall
aSaall ()i 49.16 ¢ 5il6 o 19 Bulall o 8,a ¥l 5,880 ks 6] cugny . Lgioly) e da, s cul€ palill Slud o 50 aue
Gatuall oy saill wpusily (Kol §y0ime LaSaall ol ¢ odhel 7 ulall wlpmite 3i5 @ iSall o crlley WalS Liny gai s
Logil csi Logall g s s0 Il ey a1l Loy dagitl] Gudi 1 Logd Gals o008 52l @l () s uall sl ¢ i<l
ol il epulsis SLLYT sleatwly ald suall of V1 S8l wliiye o cnlill of i (o aldll wasl Lo s 1ol
e il (KAl Julai 3 sla LSy e LG ol LaSall G810l o gaaiis « pbull Jsns rua ppissliag o sacaall
il e Wil dpy uall s ladll e slaie¥] o ol Lagdy byl 5 daauldl o mg gaill Oluial 285k ol 58 Olsa
Al 35a oo bl taliwall @bl L iy 130 «SLLYT cleaiul Salel geaiu Yl say Js¥1 8 pall 5lail oliil of dolusell
miobailly be s Cailiuall ¥l ase alels suall of ou dse somgall Lalll oy coulul e (6 2 a4 5 oo 63 Junill
émgejﬁldqugdfuofus‘macmndémﬁudﬁm&@)wgaiﬁgfmumr%,@r
ale Juani b 2ida o Cisisll o bl e ity 2 el s latll Yoyl e o silill aasl b e s igedl LLaall
Lo s ailiuell 4 Jof Lo 1 51l s suall ol com s Loy 3300 ae i ilsall alaall may Jaedl ol Jsill s « gl o
aasl b o omslany Lo say alilas oMoy gilsas ulidll e aaiel 188 sdel o silall o 7 Solall din sl Lo alia 258 il
elig3lly dasmll e g saill wagiui (Sall 5yaine LaSanll Jan Lo sas ¢ yeniall lia e (g saill sad sie oel o glall
reaiad il (il 1 G anlll Coastuall sl s pulull Julaill laSa cilley Ol gpeall cidslo 08 o5Si lia lgagiss
" olsi B aall Jalae laiel g Jilas Jaal Lo gualls Jaall Ly s iSall Zosunll o 35811 e suall aatel ad LI 3 gall

Indemnité d’éviction : Le défaut de production des déclarations fiscales par le preneur fait obstacle a I'indemnisation de la perte de clientele et de la réputation commerciale (CA. com.
Casablanca 2023)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-defaut-de-production-des-declarations-fiscales-par-le-preneur-fait-obstacle-a-lindemnisation-de-la-perte-de-clientele-et-de-la-reputation-commerciale-ca-com-casablanca-20/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-defaut-de-production-des-declarations-fiscales-par-le-preneur-fait-obstacle-a-lindemnisation-de-la-perte-de-clientele-et-de-la-reputation-commerciale-ca-com-casablanca-20/

omalall 1ia pe agsaill waai sie 5l Ll Gills Jaell Ly s iSall ol siall 2o gl SRl Lulie Bu aiiai gas "led 36
st Jlae g el Ciok e seatall lia ge Gy gatll wyuad sie baolaiel o3y il sualiall ag aiges S ae Jsbs
508l il sualicy Jaell Uisal Slill Luslia Loy gai pass 1909803Le] ZeSaall wani iy Jll s, laill Jsadl
ok JS Jani opais cua - pelel e LaaslSil anal esally La¥l uilitnudl s iliwall (Sall oyl cin s 131 (ligils
Jotd s Sl & :ljsnn g Lilgnil bile cupi g eloapd! Il &y5laall Slitw] 2eSan ¢ yuad Ol oigl dilitin Hila

slittwl Hile Ciyk JS Jranis il (Sall anliy : g gnsoll (8. el La¥l puslitiwd]

Indemnité d’éviction : Le défaut de production des déclarations fiscales par le preneur fait obstacle a I'indemnisation de la perte de clientele et de la réputation commerciale (CA. com.
Casablanca 2023)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-defaut-de-production-des-declarations-fiscales-par-le-preneur-fait-obstacle-a-lindemnisation-de-la-perte-de-clientele-et-de-la-reputation-commerciale-ca-com-casablanca-20/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-le-defaut-de-production-des-declarations-fiscales-par-le-preneur-fait-obstacle-a-lindemnisation-de-la-perte-de-clientele-et-de-la-reputation-commerciale-ca-com-casablanca-20/

