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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant validé un congé pour reprise personnelle tout en rejetant la
demande d'indemnité d'éviction du preneur, la cour d'appel de commerce examine la validité du congé et
le droit a indemnisation. L'appelant contestait la validité du congé, fondé sur deux motifs distincts, et
revendiquait le bénéfice de I'indemnité d'éviction prévue par la loi n°® 49-16.

La cour écarte le moyen tiré de la nullité du congé, retenant que la délivrance d'une sommation de payer
les loyers, distincte du congé pour reprise, ne vicie pas ce dernier. Sur le fond, la cour fait droit a la
demande d'indemnité en se fondant sur les conclusions d'une expertise judiciaire qu'elle homologue.

Elle retient que l'indemnité doit couvrir la perte du droit au bail et les frais de déménagement, calculés
selon des criteres objectifs tels que 1'emplacement et la valeur locative du fonds. La cour exclut
cependant toute indemnisation au titre des améliorations, en raison de 1'état dégradé du local, ainsi qu'au
titre de la perte de clientele, faute pour le preneur de produire ses déclarations fiscales.

En conséquence, la cour infirme partiellement le jugement entrepris sur le seul chef du rejet de la
demande reconventionnelle et condamne le bailleur au paiement de l'indemnité d'éviction, confirmant le
jugement pour le surplus.
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