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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un litige relatif au calcul de l'indemnité d'éviction due au preneur pour reprise du bailleur a des
fins d'usage personnel, la cour d'appel de commerce précise les modalités d'évaluation du préjudice en
I'absence de production des déclarations fiscales. Le tribunal de commerce avait alloué au preneur une
indemnité globale en se fondant sur un premier rapport d'expertise. Le bailleur appelant contestait le
principe méme de l'indemnité au motif de l'inexistence du fonds de commerce et, subsidiairement, son
quantum, faute pour le preneur d'avoir produit les déclarations fiscales des quatre dernieres années
requises par la loi. La cour écarte d'abord le moyen tiré de l'inexistence du fonds, retenant que le congé
fondé sur la volonté de reprise pour usage personnel présuppose l'existence d'un fonds a indemniser et
que le bailleur ne peut invoquer une cause d'éviction, telle que la fermeture du local, non visée dans son
congé initial. En revanche, la cour retient, au visa de l'article 7 de la loi n® 49-16, que l'absence de
production des déclarations fiscales par le preneur fait obstacle a toute indemnisation au titre de la perte
de la clientele et de I'achalandage. Deés lors, 1'indemnité d'éviction doit étre limitée a la valeur du droit au
bail, calculée sur la base de la différence entre la valeur locative et le loyer acquitté, et aux seuls frais de
déménagement des équipements et marchandises. Le jugement est donc confirmé dans son principe mais
réformé quant a son montant, l'indemnité étant réduite en conséquence.
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