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Résume en francais

En matiere de bail commercial et d'indemnité d'éviction, la cour d'appel de commerce se prononce sur les
modalités d'évaluation du fonds de commerce aprés un changement d'activité du preneur. Le tribunal de
commerce avait validé le congé pour reprise et fixé 1'indemnité d'éviction sur la base d'une premiere
expertise.

Le preneur appelant contestait d'une part la validité formelle du congé pour défaut de description des
lieux, et d'autre part le montant de 1'indemnité jugé insuffisant. La cour écarte le moyen tiré de la nullité
du congé, retenant que l'indication de 1'adresse du local et du motif de 1'éviction suffit a satisfaire aux
exigences de la loi n°® 49-16, sans qu'une description détaillée ne soit requise.

Sur le fond, exercant son pouvoir souverain d'appréciation, la cour combine les conclusions de deux
expertises successives pour fixer le juste dédommagement. Elle retient notamment que le changement
d'activité du preneur peu avant la délivrance du congé affecte a la baisse la valeur de 1'élément de la
clientéle, mais revalorise le droit au bail pour tenir compte de 1'ancienneté de 1'occupation.

La cour d'appel de commerce réforme donc partiellement le jugement entrepris en augmentant le
montant de 'indemnité d'éviction due au preneur.
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