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Abstract

Mots clés

Perte du fonds de commerce, Indemnité d'éviction,
Theme Expertise judiciaire, Eviction pour reconstruction, Droit
Indemnité d'éviction, Baux de priorité, Délai légal, Déchéance du bhailleur,

Confirmation du jugement, Calcul de I'indemnité, Bail
commercial, Appréciation souveraine des juges

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel principal et d'un appel incident portant sur I'évaluation d'une indemnité d'éviction due
au preneur d'un local commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur l'étendue du pouvoir
d'appréciation du juge du fond. Le tribunal de commerce avait condamné le bailleur au paiement d'une
indemnité pour perte du fonds de commerce, sur la base d'une expertise judiciaire. L'appelant principal
contestait le montant alloué, le jugeant arbitraire et non conforme aux conclusions de l'expert, tandis que
I'appelant incident en sollicitait la majoration, notamment au titre des frais d'amélioration. La cour
rappelle que le droit du preneur a une indemnité d'éviction complete est définitivement acquis des lors
que le bailleur a manqué a son obligation de lui proposer un nouveau local dans le délai 1égal de trois ans
suivant 1'éviction, rendant inopérant le moyen tiré du refus tardif du preneur. Elle retient que le premier
juge a souverainement apprécié le préjudice en se fondant sur les éléments objectifs du rapport
d'expertise pour chaque composante du fonds de commerce, sans étre strictement lié par les conclusions
chiffrées de 1'expert. La cour confirme également le rejet de la demande d'indemnisation des travaux
d'amélioration, faute de preuve de leur réalisation. Le jugement est par conséquent confirmé en toutes
ses dispositions.
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Indemnité d’éviction : le bailleur qui n’offre pas au preneur un nouveau local dans le délai de trois ans suivant 1’éviction pour reconstruction est redevable d'une indemnité d’éviction
compléte (CA. com. Casablanca 2023)
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