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Abstract

Mots clés

Pouvoir d'appréciation du juge, Modification du
Theéme jugement, Loi 49-16, Indemnité d'éviction, Fonds de
Indemnité d'éviction, Baux commerce, Expertise judiciaire, Déclarations fiscales,

Congé pour usage personnel, Clientele, Calcul de
l'indemnité, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel et d'un appel incident portant sur le montant de 1'indemnité d'éviction due au preneur
d'un bail commercial résilié pour reprise personnelle, la cour d'appel de commerce se prononce sur les
criteres d'évaluation du préjudice. Le tribunal de commerce avait validé le congé et fixé l'indemnité sur la
base d'un premier rapport d'expertise, contesté par les deux parties.

Apres avoir ordonné une contre-expertise, la cour procede a une analyse critique de ses conclusions. La
cour retient que l'indemnisation de la perte de clientele, en application de l'article 7 de la loi 49.16, est
subordonnée a la production des déclarations fiscales des quatre dernieres années.

Des lors que le preneur ne justifie d'aucune déclaration fiscale, la cour écarte la part de l'indemnité
allouée a ce titre par l'expert, la jugeant dépourvue de fondement probatoire. Elle retient en revanche les
autres postes du préjudice, notamment la valeur du droit au bail et les frais de déménagement, pour fixer
souverainement le montant de I'indemnité réparatrice.

En conséquence, la cour réforme le jugement entrepris uniquement sur le quantum de l'indemnité
d'éviction et le confirme pour le surplus.
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