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Résume en francais

Saisie sur renvoi apres une double cassation, la cour d'appel de commerce se prononce sur les modalités
de calcul de l'indemnité d'éviction due au preneur d'un bail commercial dont I'éviction temporaire pour
travaux s'est transformée en éviction définitive. Le tribunal de commerce avait prononcé la résiliation du
bail et rejeté les demandes du preneur en réintégration et en indemnisation. La question portait sur la
détermination de 1'assiette de l'indemnité, notamment la surface a retenir pour les locaux et la
valorisation des éléments incorporels du fonds de commerce. La cour retient, pour le calcul de la valeur
du droit au bail, la surface la plus étendue incluant une mezzanine, au motif que le bailleur, acquéreur de
I'immeuble, est tenu par 1'état des lieux résultant d'un plan d'architecte postérieur au bail initial. Elle
écarte cependant toute indemnisation au titre de la perte de clientele et de la réputation commerciale,
faute pour le preneur de justifier d'une quelconque rentabilité par la production de documents
comptables et fiscaux probants. La cour qualifie d'aveu judiciaire, au sens de l'article 405 du Dahir des
obligations et des contrats, I'argument du preneur selon lequel son absence de bénéfices résultait des
manceuvres du bailleur. En conséquence, la cour d'appel de commerce infirme le jugement entrepris sur
le rejet de la demande indemnitaire et, statuant a nouveau, condamne le bailleur au paiement d'une
indemnité d'éviction calculée sur la seule base du droit au bail.
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