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Abstract

Mots clés

Réduction de l'indemnité, Pouvoir d'appréciation du
Theme juge, Loi n° 49-16, Indemnité d'éviction, Evaluation de
Indemnité d'éviction, Baux l'indemnité, Déclarations fiscales, Congé pour usage

personnel, Clientele et réputation commerciale, Bail
commercial, Absence de déclarations fiscales

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisie d'un litige relatif a 1'évaluation d'une indemnité d'éviction en matiere de bail commercial, la cour
d'appel de commerce examinait un jugement ayant validé un congé pour reprise personnelle tout en
allouant une indemnité au preneur. Le bailleur contestait le montant de 1'indemnité, arguant de 1'absence
de clientele, tandis que le preneur, par appel incident, soulevait l'irrégularité du congé pour défaut de
qualité a agir des héritiers et critiquait 1'insuffisance de 1'indemnité. La cour écarte le moyen tiré du
défaut de qualité a agir, le congé ayant été valablement délivré par un héritier mandataire dont le
pouvoir n'était pas révoqué. Sur le fond, elle retient, au visa de 1'article 7 de la loi 49-16, que le preneur
ne peut prétendre a une indemnisation pour la clientéle et la réputation commerciale faute de produire
les déclarations fiscales afférentes au local. La cour souligne que la création d'une société dans les lieux
postérieurement a la délivrance du congé est inopérante pour justifier de ces éléments incorporels. Elle
confirme en revanche 1'évaluation du droit au bail et la déduction de la garantie locative, dont la
restitution est jugée prématurée tant que I'évacuation n'est pas effective. Le jugement est par conséquent
confirmé dans son principe mais réformé quant au montant de l'indemnité, qui est réduit.
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