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Résume en francais

En matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce juge que le bailleur sollicitant la reprise
d'un local pour usage personnel n'est pas tenu de prouver la réalité de son besoin, cette obligation ne
s'imposant que dans les cas d'éviction sans indemnité. Le tribunal de commerce avait validé le congé,
prononcé 1'éviction et alloué au preneur une indemnité fixée par expert. L'appelant contestait d'une part
la 1égitimité du motif de reprise et d'autre part 1'évaluation de l'indemnité, qui n'incluait aucune
compensation pour la perte de la clientele faute de production de déclarations fiscales. La cour écarte le
premier moyen en rappelant que le droit a la reprise pour usage personnel est subordonné au seul
paiement d'une indemnité d'éviction couvrant l'entier préjudice. En revanche, elle retient que 1'absence
de documents comptables ne peut priver le preneur de toute indemnisation au titre de la perte de la
clientele et de 1'achalandage, dont la valeur doit étre appréciée par le juge au regard d'autres critéres
tels que la localisation du fonds et la nature de 1'activité. Usant de son pouvoir d'appréciation, la cour
alloue une somme forfaitaire a ce titre. Le jugement est par conséquent réformé sur le seul quantum de
l'indemnité et confirmé pour le surplus.
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