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Abstract

Mots clés

Preuve par déclarations fiscales, Présence de 1'avocat,
Théme Loi n° 49-16, Indemnité d'éviction, Expertise judiciaire,
Indemnité d'éviction, Baux Exclusion des frais de déménagement, Elements du fonds

de commerce, Confirmation du jugement, Clientele et
achalandage, Calcul de l'indemnité, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur 1'évaluation d'une indemnité d'éviction commerciale, la cour d'appel de
commerce se prononce sur la régularité de 1'expertise judiciaire et les critéres d'évaluation du fonds de
commerce. Le tribunal de commerce avait validé le congé pour reprise et fixé 'indemnité due au preneur
sur la base d'une expertise. L'appelant contestait la régularité de cette expertise au regard du principe
du contradictoire et critiquait 1'évaluation des éléments du fonds, notamment 1'exclusion de la clientele et
des frais de réinstallation. La cour écarte le moyen tiré de la violation des formes des lors que la présence
de l'avocat du preneur aux opérations d'expertise a garanti le respect du principe du contradictoire. Sur
le fond, la cour retient que 1'expert a correctement appliqué les dispositions de l'article 7 de la loi n°
49-16 en excluant la valeur de la clientéle et de la réputation commerciale, faute pour le preneur de
produire les déclarations fiscales permettant d'attester de l'activité réelle du fonds. De méme,
l'indemnisation des améliorations est écartée en raison de 1'état de délabrement avéré du local, la cour
rappelant que les frais de réinstallation tels que les droits d'enregistrement ne sont pas inclus dans
l'indemnité d'éviction légale. Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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