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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

En matiére d'indemnité d'éviction due au preneur d'un bail commercial, la cour d'appel de commerce se
prononce sur les modalités d'évaluation du préjudice. Le tribunal de commerce avait validé le congé pour
reprise et fixé l'indemnité sur la base d'un rapport d'expertise. L'appelant contestait cette évaluation,
soulevant la question des criteres de calcul, notamment la prise en compte de la clientele, du droit au
bail, des frais de licenciement et d'un pas-de-porte non prouvé. La cour rappelle que l'indemnité est régie
par l'article 7 de la loi 49-16 et que la valeur de la clientele et du fonds de commerce doit s'apprécier au
vu des déclarations fiscales des quatre dernieres années. Des lors que celles-ci faisaient état d'un chiffre
d'affaires et de bénéfices nuls, la cour écarte toute indemnisation a ce titre. Elle valide également
I'évaluation du droit au bail fondée sur le différentiel entre le loyer acquitté et la valeur locative de
marché, et juge que les frais de licenciement ne sont pas un élément de l'indemnité 1égale. La cour reléve
en outre que le preneur, ayant subsidiairement conclu en premiere instance a 1'octroi du montant fixé par
I'expert, ne pouvait utilement critiquer en appel le jugement lui ayant alloué cette somme. Le jugement
entrepris est par conséquent confirmé.
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