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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant omis de statuer sur une demande reconventionnelle en
indemnité d'éviction, la cour d'appel de commerce se prononce sur la recevabilité et 1'évaluation de cette
indemnité. Le tribunal de commerce n'avait pas statué sur la demande du preneur, qui contestait
également une premiere expertise. La cour rappelle, au visa de l'article 27 de la loi 49/16, que la
demande d'indemnité est recevable pendant l'instance en validation du congé, le délai de six mois suivant
la décision définitive n'étant qu'un délai butoir. Sur le fond, elle opéere une distinction fondamentale entre
les composantes de l'indemnité : la cour retient que la perte du droit au bail, évaluée selon les
caractéristiques et l'emplacement exceptionnel du local, constitue le préjudice principal,
indépendamment de la perte de clientele ou de la pérennité du fonds de commerce. Elle écarte en
revanche du calcul les frais annexes de réinstallation, au motif qu'ils ne figurent pas parmi les éléments
d'évaluation 1égaux. Le jugement est donc infirmé et, statuant a nouveau par 1'effet dévolutif, la cour
condamne le bailleur au paiement d'une indemnité souverainement arbitrée.

Indemnité d’éviction : La valeur du droit au bail, déterminée en fonction de I'emplacement privilégié du local, constitue I’élément principal de I'indemnité, a 'exclusion des frais de
réinstallation (CA. com. Casablanca 2023)

2/4


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/indemnite-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/pouvoir-dappreciation-du-juge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loi-49-16/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indemnite-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indemnite-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/frais-de-reinstallation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expertise-judiciaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/eviction-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/evaluation-du-fonds-de-commerce/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/emplacement-du-local/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/droit-au-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-valeur-du-droit-au-bail-determinee-en-fonction-de-lemplacement-privilegie-du-local-constitue-lelement-principal-de-lindemnite-a-lexclusion-des-frais-de-reinstallation/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-valeur-du-droit-au-bail-determinee-en-fonction-de-lemplacement-privilegie-du-local-constitue-lelement-principal-de-lindemnite-a-lexclusion-des-frais-de-reinstallation/

Texte intégral

Ol Wels D glaall any
S litiwY! 2aSas
el o Ll iy Gilitiw! dagl el i ye eia

5o0n bl dn soy cruaill Ll a gl die go3e sline il cronss de Ll of iy il GLall 1 g sasll 4] cuums
Tnsll die ooy pollti Sy Lgulbay iansi u Zielbll cials Log cssenl] ¢ gumga Jaall oo L2139 Jslioll Gy gaill syual
& 26/01/2005 ol suliall paiill 2aSae 18 il dladll Cylaall (5l ebl bplil taSasll e o€ ags il
i sall elo¥l Lol gpalall Gilall Ja¥1 Jals laelol Csas ailiad ciulas " L sla ills 953/3/2/04 e (s, laall alall

" 84-4-27 ;y5il8 (e 9 Jumdll elliy oindy LS SLI eloly e Ll 1a) sy

sani ol Sl dad wuas LsS oo 8pally 3lai g siall e de gane oo, bl 2ielall U odlel <5 Lo ] 88la¥ly 4] cugng
Dlsall lilas LaSa Jang Loe ciellall pois e cini of 2aSaall o Y] guggaill S1AN gshial By ,laill Jua¥l dags
ISl llall J gudy ayans (e (Sallg 051 iy

sin @l (p) ibas suall L aldll foge waiwl saaa 8ya shal LaSaall o el Slittwdl bl i1 U] &5 4] duas
20 7.229.322,30 plie & sl

Slagll aie suall ) Ly aldll fage ouiwl 4l 50a olal LaSaall ool 53aiall 5all & ookl de3lia aloly 4l duny
hue 6.222.494 jlie b &y il ikl g gaill saa (sl ()

Gl Lilg any rear o B13YL o lall (Sl @ilsY Gl s satll bl (558 oo ppale iiliuall 4 clisa Lo s 4l uia g
YT e @islaall (5500 ol bl oy saill Callay andiy o 5 iSall 550y 4ld 49/160,556 o 27 solall o lanital ligh s
oo ol B dal Jals paysatll sses pins of 4 sa Gl csseall sda ol ol Gy satll Jilie allay (s a<all angy o1 3]
comrsaill e i) Jal puadh sa el (Sally il b oo el 6 Jal of of 1aYL el il (<Al duls g

ol e e pple ailiuall 4 Sluai Lo Jany Los

RN PPREYE VOV | A N1 [ ROV SPH PP XVUVE CE PR N - YEN I AP Y TRY EOVE SENIN [ SYEN [ RNPIENSSVS | 1 L TRUVEN
Bl s Jaall aigal SLill wils was0 26.251,31 Layad 55alie Jilie 2856 34 4 Jubsl e 85le pire sie 346 Joay
g5 Jaall ialuaey 1943 die ¢1S1 saa J by £l S o suall Aling Lago Lol iyms gill elingdl lall 6 5l sib ool o g 5Lty
6.000.000 jlee sua Losie Wil ol pgule Cilimall a8 ola Lo cidla e puall o s 448 Luylae oIS il LLaall
golb as Jaall Ly aalsny gl dihiall Gudsy Jae slay] dlaiw] i wlislsall Gudly Jas slay] £ gaal [l 5yl 3aS a0

e longll Il ataay SLall Giuall

eI all dpuilly Ciling Y1 o6 pilall ol of el I e oy saill wpand any Lagd Jif siaall Jaall S 13] 4] cagn g
Ja¥l oF g5 a0 6.000.000 plie & obSI & Gall e o paill st oo s pall e cple ailluell gle b Jany Lo say

Indemnité d’éviction : La valeur du droit au bail, déterminée en fonction de I'emplacement privilégié du local, constitue I’élément principal de I'indemnité, a 'exclusion des frais de
réinstallation (CA. com. Casablanca 2023)

3/4


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-valeur-du-droit-au-bail-determinee-en-fonction-de-lemplacement-privilegie-du-local-constitue-lelement-principal-de-lindemnite-a-lexclusion-des-frais-de-reinstallation/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-valeur-du-droit-au-bail-determinee-en-fonction-de-lemplacement-privilegie-du-local-constitue-lelement-principal-de-lindemnite-a-lexclusion-des-frais-de-reinstallation/

u.cmn.” d,uL«.A.AJ GL!)@S.”J GLQJIM.I.JQJJJI ;_.QgJL.«.A.AJ Q)ld‘gl g_q.jJL.«.A.dlu_Q).!.nA“ Lasas u.'iJl uL'AU.ﬁ.ll 651" C)l ITENY

Aaslagial iy 5 49/16 516 e 7 olall

eolic e Bpall 4 els Lol el dily o silalls ailsll Lwlio sl b Lo 3aliy 8,uall miliny Zajle e ZaSaall o] cung
lwlia Ling sai yriag o259 6.000.000 plis ol wlbanes

il Silall Jan punly s

Sl sig

s bile Lilgnl cu ay ol eliagdl Hlally 4y il SlLsiwY] LaSas o8
NETEIRNERY ST I

oo 2ailiunell 5.5l pgule Siliwall ehsly g suin soll (85 IS s 5eall Jsuis mian ora (Sally Cailiunell (KAl ol 5 g guingall 3
Anilly Silall Jang ol pglial lads e Liny gai o 50 6.000.000

Indemnité d’éviction : La valeur du droit au bail, déterminée en fonction de I'emplacement privilégié du local, constitue I’élément principal de I'indemnité, a 'exclusion des frais de
réinstallation (CA. com. Casablanca 2023)

4/4


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-valeur-du-droit-au-bail-determinee-en-fonction-de-lemplacement-privilegie-du-local-constitue-lelement-principal-de-lindemnite-a-lexclusion-des-frais-de-reinstallation/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-valeur-du-droit-au-bail-determinee-en-fonction-de-lemplacement-privilegie-du-local-constitue-lelement-principal-de-lindemnite-a-lexclusion-des-frais-de-reinstallation/

