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Identification
idiction ,
Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
72110 Cour d'appel de Maroc / Casablanca 1806
commerce

Date de décision

N° de dossier

Type de décision

20190422 2018/8202/4476 Arrét Chambre
Abstract

Mots clés

Valeur du droit au bail, Prescription biennale,
Théme Point de départ de la prescription, Indemnité

d'éviction, Droit de priorité du preneur, Défaut de
reconstruction, Déclarations fiscales, Congé pour
démolition et reconstruction, Calcul de
l'indemnité, Bail commercial

Indemnité d'éviction, Baux

Base légale

Article(s) : 13 - 33 - Dahir du 2 chaoual 1374 (24 mai

1955) relatif aux baux d’immeubles ou de locaux

loués a usage commercial, industriel ou artisanal Source
Article(s) : 7 - 37 - Dahir n° 1-16-99 du 13 chaoual Non publiée
1437 (18 juillet 2016) portant promulgation de la loi

n° 49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux

loués a usage commercial, industriel ou artisanal

Résume en francais

Saisi d'une demande d'indemnisation pour perte du fonds de commerce consécutive a une éviction pour
reconstruction non suivie d'effet, le tribunal de commerce avait alloué au preneur une indemnité
d'éviction intégrale. L'appelant, bailleur, soulevait principalement la prescription biennale de l'action et
le défaut de notification par le preneur de son intention d'exercer son droit de priorité. La cour d'appel de
commerce écarte le moyen tiré de la prescription, retenant que le droit a indemnisation du preneur ne
nait qu'a compter du moment ot le bailleur, apres reconstruction, I'informe de sa disposition a conclure
un nouveau bail. Elle juge par ailleurs que le preneur a satisfait a son obligation en tentant de notifier
son intention aux dernieres adresses connues du bailleur, 1'échec de la notification étant imputable a ce
dernier. La cour constate que I'absence de reconstruction, en violation des délais prévus par la loi 49-16,
établit le caractere frauduleux de 1'éviction et ouvre droit a une indemnisation. Toutefois, la cour retient
que 1'évaluation du fonds de commerce ne peut, en application de l'article 7 de ladite loi, reposer que sur
les déclarations fiscales des quatre derniéres années. Dés lors, elle écarte la valorisation de la clientele et
de la réputation commerciale fondée sur des documents comptables non déclarés a l'administration
fiscale. Le jugement est donc réformé, le montant de l'indemnité étant réduit a la seule valeur du droit au
bail.
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