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Mots clés
Loi n°® 49-16, Indemnité d'éviction, Expertise judiciaire,
Théme Eviction pour démolition et reconstruction, Droit au
Indemnité d'éviction, Baux retour, Droit au bail, Dahir du 24 mai 1955, Clientele et

réputation commerciale, Calcul de l'indemnité, Bail
commercial, Application de la loi dans le temps

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande d'indemnité d'éviction pour cause de
démolition, la cour d'appel de commerce se prononce sur la loi applicable a une éviction dont le congé a
été délivré sous l'empire du dahir de 1955 mais dont la réalisation est postérieure a l'entrée en vigueur
de la loi n°® 49-16. Le tribunal de commerce avait rejeté la demande du preneur au motif de I'autorité de
la chose jugée et de la non-rétroactivité de la loi nouvelle.

L'appelant soutenait que la demande d'indemnité, précédemment déclarée irrecevable comme
prématurée, n'était pas couverte par l'autorité de la chose jugée et que la loi nouvelle devait s'appliquer,
le fait générateur de l'indemnité, a savoir 1'éviction effective, n'étant pas encore survenu. La cour retient
que le fait générateur du droit a 'indemnité d'éviction est la réalisation effective de celle-ci, et non la
date de délivrance du congé.

Des lors, 1'éviction devant avoir lieu apres 1'entrée en vigueur de la loi n°® 49-16, les dispositions de cette
derniére sont seules applicables a la fixation de l'indemnité, ce qui écarte I'exception de chose jugée tirée
d'une précédente décision d'irrecevabilité. Procédant a 1'évaluation de l'indemnité au visa de la loi
nouvelle, la cour examine les différents chefs de préjudice en se fondant sur les conclusions de deux
expertises judiciaires qu'elle amende sur certains postes.

En conséquence, la cour infirme le jugement entrepris et, statuant a nouveau, fixe le montant de
l'indemnité d'éviction due au preneur.
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