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Abstract

Mots clés

Réduction du montant, Pouvoir d'appréciation du
Theéme juge, Loi n° 49-16, Indemnité d'éviction, Expertise
Indemnité d'éviction, Baux judiciaire, Droit au bail, Contestation du rapport

d'expertise, Congé pour usage personnel, Calcul
de l'indemnité, Bail commercial

Base légale

Article(s) : 63 - 140 - Dahir portant loi n° 1-74-447 du

11 ramadan 1394 (28 septembre 1974) approuvant le

texte du code de procédure civile (CPC) Source
Article(s) : 7 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual 1437 Non publiée
(18 juillet 2016) portant promulgation de la loi n°®

49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux

loués a usage commercial, industriel ou artisanal

Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur 1'évaluation de l'indemnité d'éviction due au preneur d'un local commercial,
la cour d'appel de commerce se prononce sur la validité d'un rapport d'expertise et les modalités de
calcul du préjudice. Le tribunal de commerce avait validé le congé pour reprise et fixé 1'indemnité sur la
base d'une seconde expertise judiciaire. Le bailleur appelant contestait la régularité de cette expertise
pour défaut de convocation des parties, ainsi que sa conformité aux criteres d'évaluation prévus par la loi
n° 49-16, notamment quant aux éléments du préjudice indemnisable. La cour d'appel de commerce
écarte le moyen tiré de l'irrégularité de la procédure d'expertise, relevant que l'expert avait bien
convoqué les parties par lettre recommandée. Sur le fond, la cour retient que 1'évaluation est viciée en ce
qu'elle indemnise séparément la perte du droit au bail et la différence de loyer, ce qui constitue une
double indemnisation du méme préjudice. Faisant usage de son pouvoir souverain d'appréciation et se
fondant sur les éléments des deux expertises versées aux débats, la cour procede a une nouvelle
évaluation du préjudice subi par le preneur. Le jugement est par conséquent confirmé dans son principe
mais réformé quant au montant de l'indemnité d'éviction, qui est réduit.
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