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Abstract

Mots clés

Reprise pour usage personnel, Réformation du jugement,
Theéme Pouvoir souverain d'appréciation du juge, Loi 49-16,
Indemnité d'éviction, Baux Indemnité d'éviction, Fonds de commerce, Expertise

judiciaire, Critéres de calcul de I'indemnité, Bail
commercial, Absence de déclarations fiscales

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

En matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur la validité d'un congé pour
reprise personnelle et sur les modalités d'évaluation de l'indemnité d'éviction. Le tribunal de commerce
avait validé le congé, ordonné 1'expulsion du preneur et fixé une indemnité d'éviction.

L'appelant contestait la validité du motif de reprise, au motif que le local ne comportait pas de partie a
usage d'habitation, et l'insuffisance de 1'indemnité allouée. La cour écarte le premier moyen en retenant
que le bail portait exclusivement sur un local commercial, rendant inapplicable le régime spécifique des
locaux mixtes invoqué par l'appelant.

Sur l'indemnisation, la cour reléeve que les expertises judiciaires n'avaient pas respecté les critéres
d'évaluation prévus par la loi, notamment 1'exigence de se fonder sur les déclarations fiscales des quatre
derniéres années. La cour retient que, faute pour le preneur d'avoir produit ses déclarations fiscales, il
convient de procéder a une évaluation souveraine de la valeur du fonds de commerce en se basant sur le
chiffre d'affaires estimé, auquel s'ajoutent les frais de déménagement.

Le jugement est donc réformé sur le quantum de I'indemnité, qui est portée a un montant supérieur.
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