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Abstract
Mots clés
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Bail, Commercial Expertise judiciaire, Droit au bail, Correction du rapport
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l'indemnité, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un double appel portant sur la fixation d'une indemnité d'éviction due au preneur d'un local
commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur les modalités d'évaluation des composantes du
fonds de commerce. Le tribunal de commerce avait ordonné 1'éviction du preneur moyennant une
indemnité dont il avait réduit le montant proposé par I'expert judiciaire. L'appelant principal, le preneur,
contestait cette réduction, tandis que 1'appelant incident, le bailleur, la jugeait encore excessive. La cour
valide la méthode de calcul retenue par le premier juge pour l'évaluation du droit au bail, en écartant
celle de l'expert. Elle rappelle que cette évaluation doit résulter du produit de la différence entre la
valeur locative et le loyer effectif par un coefficient dépendant de la durée d'occupation, lequel est fixé a
trois pour une durée de neuf ans. La cour retient que le tribunal a correctement rectifié sur ce point le
rapport d'expertise tout en se fondant a juste titre sur ses autres composantes, notamment 1'évaluation
de la clientele basée sur les états de synthése des quatre dernieres années. En conséquence, les deux
recours étant jugés non fondés, le jugement entrepris est confirmé.
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