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Abstract
Mots clés
Reprise pour usage personnel, Réformation du
Theéme jugement, Pouvoir d'appréciation du juge, Loi n° 49-16,
Indemnité d'éviction, Baux Indemnité d'éviction, Expertise judiciaire, Droit au bail,

Contestation de l'expertise, Clientele et achalandage,
Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur 1'évaluation d'une indemnité d'éviction dans le cadre d'un bail commercial, la
cour d'appel de commerce se prononce sur la force probante de rapports d'expertise successifs et
contradictoires. Le tribunal de commerce avait validé le congé pour reprise et fixé 1'indemnité sur la base
d'un second rapport d'expertise, moins-disant que le premier. L'appel principal du preneur contestait
I'objectivité de ce second rapport et la sous-évaluation de son fonds, tandis que l'appel incident du
bailleur en sollicitait la réduction. La cour écarte le second rapport d'expertise retenu par les premiers
juges et fonde sa décision sur les conclusions du premier rapport, estimant que celui-ci a été établi dans
le respect du contradictoire et sur la base des documents pertinents, incluant les déclarations fiscales.
Elle retient que l'indemnité doit comprendre la valeur du droit au bail, les frais de déménagement ainsi
qu'une compensation pour la perte de la clientele et de I'achalandage. Faisant usage de son pouvoir
d'appréciation, la cour réévalue l'indemnité en considération de l'ancienneté de I'exploitation, de la
nature de l'activité et de la situation du local. En conséquence, la cour d'appel de commerce réforme le
jugement entrepris en augmentant substantiellement le montant de l'indemnité d'éviction et rejette
I'appel incident du bailleur.
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