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Mots clés
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Theéme Pouvoir d'appréciation du juge, Loi n° 49-16, Indemnité
Reprise pour habiter, Baux d'éviction, Expertise judiciaire, Elements du fonds de

commerce, Contestation du rapport d'expert, Congé pour
reprise personnelle, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur la validité d'un congé pour reprise et sur le montant de l'indemnité d'éviction
subséquente, la cour d'appel de commerce précise les conditions de forme du congé et les criteres
d'évaluation du préjudice du preneur. Le tribunal de commerce avait validé le congé, ordonné I'expulsion
et fixé I'indemnité d'éviction sur la base d'un rapport d'expertise.

Le preneur appelant soulevait, d'une part, la nullité du congé pour non-respect des formes de
notification, et d'autre part, l'insuffisance de 1'indemnité allouée. La cour écarte le moyen tiré de
l'irrégularité formelle, retenant que la remise en main propre au preneur par l'agent d'exécution, qui a
consigné l'identité du destinataire et retranscrit 1'intégralité du congé dans son proces-verbal, suffit a
garantir l'information du preneur.

Faisant en revanche droit a l'appel incident du bailleur, la cour procéde a une réévaluation de
I'indemnité. Elle retient que 1'expert avait inclus a tort des éléments non indemnisables au visa de la loi
n° 49-16, tels que des frais de réinstallation non justifiés et le colit de travaux d'amélioration amortis par
la longue durée d'exploitation.

Usant de son pouvoir d'appréciation au vu de l'absence de documents comptables et de la faible
superficie du local, la cour réduit le montant de l'indemnité. Le jugement est par conséquent réformé sur
le quantum de l'indemnité et confirmé pour le surplus.
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