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Abstract
Mots clés
Reprise pour usage personnel, Réduction de l'indemnité,
Theéme Pouvoir d'appréciation du juge, Loi 49-16, Indemnité

Bail, Commercial d'éviction, Frais de déménagement, Expertise judiciaire,

Droit au bail, Contréle de 1'expertise par le juge, Calcul
de l'indemnité, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur I'évaluation de l'indemnité d'éviction due a un preneur commercial en cas de
congé pour reprise personnelle, le tribunal de commerce ayant fixé cette indemnité sur la base d'une
expertise judiciaire contestée par le bailleur. L'appelant soutenait le caractere excessif du montant
alloué, notamment pour les postes du droit au bail et de la perte de clientele.

La cour d'appel de commerce exerce son plein pouvoir de controle sur le rapport d'expertise et procede a
une réévaluation des différents postes de préjudice. Elle substitue sa propre méthode de calcul pour la
détermination de l'indemnité afférente au droit au bail, tout en confirmant I'évaluation de la perte de
clientele et de la réputation commerciale qu'elle estime justifiée.

La cour retient surtout que les frais de déménagement indemnisables au sens de l'article 7 de la loi 49-16
n'incluent ni les honoraires d'un intermédiaire immobilier ni les frais d'enregistrement d'un nouveau
contrat, mais uniquement les colits de transfert matériel. Le jugement est en conséquence confirmé dans
son principe mais réformé quant au montant de l'indemnité, qui est réduit.
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